Na podlagi dolo¢il Zakona o stvarnem
premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Ur. 1. RS, &t. 11/18, 79/18, 61/20 -
ZDLGPE, 175/20 ZIUOPDVE, 78/23 -
ZUNPECVE, 78/23 - ZORR), Uredbe o
stvamem premozenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, §t. 31/18) in 31.
Clena Statuta Ob¢ine Piran (Ur. L. RS, 5t. 5/14,
35/17, 43/18, 86/23} je Zupan Obéinc Piran
sprejel

SPLOSNE POGOJE
JAVNE DRAZBE

. SPLOSNE DOLOCBE

1. len
Pravna podlaga

Ravnanje s stvarnim premoZenjem drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti ureja Zakon o
stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih
lokalnih  skupnosti, Uredba o stvarnem
premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (v nadaljnjem besedilu: Uredba),
Statut Obcine Piran in ti sploSni pogoji.

2. ¢len
Pojmi

Pojmi, uporabljeni v teh splodnih pogojih,

pomenijo:
1. javni razpis javme drazbe oziroma
objava javne draZbe je obvestilo o javni
drazbi, ki ga objavi organizator javne drazbe
in ne velja za ponudbo, temve¢ kot povabilo
zainteresiranim osebam, da se doloCenega
dne, ob dolo¢enem ¢asu, na doloenem kraju,
pod pogoji dolo€enimi v teh splosnih pogojih
in pravnih virih iz prejénjega ¢lena, udeleZijo
javne drazbe, na kateri bodo lahko predlozili
ponudbe za sklenitev prodajne pogodbe (v
nadaljnjem besedilu tudi: razpis ali drazba);
2. draiitelj je udelezenec javne drazbe, ki kot
ponudnik v svojem imenu in za svoj racun
oziroma prek zakonitega zastopnika ali
pooblaifenca sodeluje na javni draZzbi, tako
da poda eno ali ve¢ ponudb;
3. organizator javne drazbe je Obc¢ina Piran
(v nadaljnjem besedilu: organizator);
4. razpisna dokumentacija je
dokumentacija organizatorja javne drazbe, ki
vsebuje podrobnejie informacije o predmetu
javne drazbe, sploSne pogoje, vzorec

prodajne pogodbe, obrazce, kontaktno osebo
in druge potrebne informacije ter jo
organizator javne drazbe izro¢i
zalnteresiranim osebant. Razpisno
dokumentacijo je mogoce Steti le kot
obvestilo o javni drazbi in ne kot ponudbo;
5. predmet javne draZbe je nepremic¢nina ali
vel nepremiénin, za katero oziroma katere je
organizator sprejel odloditev o prodaji po
metodi javne drazbe;

6. tujei so tuji drzavljani in pravne osebe s
sedeZzem v tujini;

7. prodajalec je Ob¢ina Piran;

8. kupec je drazitel), ki uspe na javni drazbi,

3. ¢len
Metoda prodaje

(1) Metoda prodaje je javna drazba.

(2) Javna drazba se izvede kot javna prodaja, pri
kateri je prodajna pogodba sklenjena z
najugodnej$im draziteljem, tj. s ponudnikom, ki
pristanc na vnaprej dolo¢ene pogoje in ponudi
najvijo ceno.

4, €len
Jezik javne draZbe

Javna drazba poteka v slovenskem jeziku.

5. €len
Uporaba splosnih pogojev

Splodni pogoji se uporabljajo za javno drazbo
nepremiénega premoZenja v lasti Ob¢ine Piran.

6. ¢len
Roki

(1) Roki se radunajo po dnevih, pri éemer se dan
dogodka, od katerega se &teje rok, ne viteje v
rok, temved se vzame za zacetek roka prvi
naslednji dan.

(2) Prijava na javno drazbo (izjava) ali drugo
dejanje se $teje za pravocasno, ¢c je bilo dejanje
opravljeno ali prijava predloZena po posti ali
neposredno organizatorju drazbe na predpisan
naslov najpozneje do datuma in/ali ure, kot je za
prijavo ali drugo dcjanje dolofeno v razpisu
organizatorja javne drazbe.

{3) Vari¢ina, kupnina ali druga denarna dajatev
se Steje za pravoCasno pla¢ano, &c prispe na
raCun organizatorja drazbc do datuma in/ali ure,
kot je doloéeno v razpisu organizatorja javne
drazbe.



(4) Organizator oziroma komisija ob prejemu
prijave na javno drazbo oznaéi datum in uro
prejema prijave in na zahtevo izroéi vlagatelju
poirdile o prejemu.

(5) Ce je zadnji dan roka sobota, nedclja, praznik
ali drug dela prost dan, ki ga dolo¢a zakon o
praznikih, se izte¢e rok s pretckom prvega
prihodnjega delavnika.

7. ¢élen
Listine

Vse listine, ki jih je treba predloziti, se
predlozijo v izvirniku, ¢¢ ni izrecno dolo¢eno
drugace, pri cemer se kot izvirnik uposteva tudi
kopija listine overjene pri notarju ali na upravni
enoti.

8. &len
Glasovno in video snemanje

(1) Organizator lahko potek javne drazbe zvoéno
in/ali video snema.

(2) Drazitelji s prijavo na javno drazbo izrecno
soglasajo s takim snemanjem in uporabo
posnetkov za namen ugotavljanja in
dokazovanja zakonitosti poteka javne drazbe.
(3) Posnetke hrani organizator. DraZitelji niso
upraviceni do vpogleda ali kopije posnetkov,
razen v primery, ko organizator posnetek
uporabi v postopku, namenjenem ugotavljanju
in dokazovanju zakonitosti poteka javne draZbe.
(4) Drazitelji ali druga zainteresirana javnost ne
smejo zvoéno infali video snemati poteka javne
draZbe.

11. RAZPISNA DOKUMENTACIJA,
OGLED IN DRUGE INFORMACHE

9. €len
Razpisna dokumentacija

(1) Razpisna dokumentacija vsebuje poleg
vsebine, doloéene v 13, &lenu Uredbe, tudi :
navodila drazitcljem na javni drazbi,
— splodne pogoje javne draZbe,
- obrazec prijave na javno drazbo, ki
vsebuje tudi izjavo, da drazitelj
brezpogojno sprejema razpis javne drazbe,
razpisno dokumentacijo in splo$ne pogoje
javne drazbe, ter izjavo, da drazitelj ni
cenilec ali s cenilcem in ¢&lani komisije
povezana oseba,
— obrazec pooblastila,
vzorec prodajne pogodbe,

lokacijsko informacijo,
— morebitne druge posebnosti javne drazbe
ali pravnega posla.
(2) Razpisna dokumentacija se objavi na spletni
strani organizatorja na nacin, kot je doloéen v
vsakokratnem razpisu.

10, élen
Ogled

(1) Organizator se zavezuje zagotoviti ogled
predmeta javne drazbe pred javno drazbo.

(2) Ogled predmeta javne drazbe je mogoc
samostojno ali po predhodnem dogovoru.

(3) Vsak drazitelj ima pravico ogleda predmeta
javne drazbe,

III. KOMISIJA

11, élen
Komisija

(1) Postopek javne drazbe v imenu organizatorja
vodi komisija, ki jo imenuje Zupan s sklepom (v
nadaljevanju: komisija).

(2) Komisijo sestavljajo predsednik in vsaj dva
¢lana.

12. ¢len
Procesno vodstvo

{1) Procesno vodstvo komisije je pravica in
dolznost predsednika komisije.

{2) Ne glede na prejinji odstavek pa organizator
lahko pooblasti za samo vodenje javne drazbe
drugo osebo, ki v tem primeru lahko opravlja vsa
tista dejanja procesnega vodstva, ki so v
pristojnosti predsednika komisije.

13. len
Zagotavljanje javnega reda in miru

(1} Komisija je dolzna med javne drazbo skrbeti
za mir in red v dvorani, v kateri se odvija javna
drazba, ter za dostojanstvo komisije, draziteljev
in drugih prisotnih.

(2) Ce kdo od drazitcljev ali kdo, ki je navzod
kot poslusalec, med potekom javne drazbe zali
komisijo ali draZitelje ali kako drugaéc ovira
potek javne drazbc in se ne pokori skiepom
predsednika komisije o zagotavljanju reda, ga
sme komisija, po predhodnem opozorilu
predsednika komisije, odstraniti iz javne drazbe.
(3) Ce se iz navedenih razlogov iz javne drazbe
odstrani drazitelj, lahko komisija odloéi, da se



vine po preteku dolodencga {asa oziroma po
koncu drazbe predmeta javne drazbe, med
draZenjem katerega je bil odstranjen.

(4) V kolikor komisija odlo¢i, da tak drazitelj
zaradi zagolovitve reda ne sme veé sodelovati na
javni drazbi, se tak draZitelj trajno odstrani in se
mu po preteku petnajstih {15) dni vrne vari¢ina
brez obresti.

14. ¢len
Prepoved omejevanja konkurence

(1} DraZitelji se ne smejo medsebojno
dogovarjati oziroma morajo opustiti dejanja,
katerih namen je prepreéevanje ali omejevanje
konkurence med drazitelji.

(2} V primeru krditve prepovedi iz prejSnjega
odstavka, lahko komisija kr§itelja odstrani iz
javne drazbe,

1V. UDELEZBA IN SODELOVANJE
NA JAVNI DRAZBI

15. élen
Kdo lahko sodeluje (draZi) na javni draZbi

(1) Na javno draZbo pristopijo le drazitelj
oziroma tretje osebe, ki;
— izpolnjujejo pogoje, dolodene v objavi drazbe,
in so v celotnem znesku pravodasno vplacali
var§éino in
ob pristopu na javno drazbo predlozijo
dokument, na podlagi katerega je mogode
identificirati drazitelja oziroma tretjo osebo.
(2) Ce se v imenu drazitelja drazbe udeleZi in
drazi tretja oseba, ki ni njen zakoniti zastopnik,
mora ta komisiji za izvedbo javne drazbe
predloZiti pisno pooblastilo draZitelja, v imenu
katerega se udeleZuje javne drazbe.
(3) Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo
sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi
povezane osebe.
(4) Za povezano osebo se Stejejo:
fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali
cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do
tretjega kolena, ali ki je s €lanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti,
sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali
v svaStvu do drugega kolena, ne glede na to,
ali je zakonska zveza oziroma partnerska
zveza prenchala ali ne,
— fizina oseba, ki je s ¢lanom komisijc ali
cenilcem v odnosu skrbnitva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

~ pravna oscba, v kapitalu katere ima ¢lan
komisije ali cenilec delez vedji od 50
odstotkov in
druge osebe, s katerimi je glede na znane
okolii¢ine ali na kakr$nem koli pravnem
temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec,
tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri  opravljanju
funkcije €lana komisije ali cenilca.
(5) Tujei lahko sodelujejo na javni drazbi pod
enakimi pogoji kot domaéc osebe ob
upodtevanju dolofb pravnega reda Republike
Slovenije o pravici tujcev do nakupa
nepremi¢nin v Republiki Sloveniji, pri ¢emer
nosijo sami riziko uspeha pridobitve vseh
potrebnih dovoljenj. Ce po uspesno izvedeni
javni drazbi s tujcem, ki je na javni draZzbi uspel
(izklical najvi§jo ceno), pravnega posla ni
mogoce oziroma ni dopustno skleniti oziroma je
tak pravi posel po pravnem redu RS niden ali
izpodbit zaradi lastnosti tujca (npr. tujec je
zmotno mislil, da izpolnjuje pogoje za
pridobitev lastninske pravice na nepremicnini
oziroma da zanj ne veljajo navedene dolocbe),
var§Cina zapade v korist organizatorja.

16. €len
Prijava na javno drazbo
in pogoji za udelezbo

(1) Drazitelji morajo prijaviti svojo udeleZbo na
javni drazbi najpozneje do poteka roka,
dolocenega v objavi javne drazbe.
(2) Organizator je dolZan zagotoviti pristop k
javni drazbi le draZiteljem, od katerih je
organizator prejel pravofasno, pravilno in
popolno prijavo.
(3) PravoCasna je prijava, ki je prispela po posti
ali je bila neposredno oddana organizatorju
najpozneje do ure, dolofene v razpisu, na zadnji
dan roka, dolo¢enega v razpisu.
(4) Ne glede na nadin oddaje po podti (navadna,
priporocena posgiljka) je relevanten datum in/ali
ura, ko prijava dejansko prispe na naslov
organizatorja javne drazbe.
(5) Na javno drazbo pristopijo le drazitelji
oziroma njihovi zakoniti  zastopniki  ali
pooblasiéenci, ki se pravocasno in pravilno
prijavijo, tako da:
— v celotnem znesku pravofasno vplacajo
vars¢ino in predlozijo dokazilo o njenem
vplagilu,
predlozijo pravilno izpolnjeno in
poadpisanc izjavo 0 sprejemu razpisa javne



drazbe, razpisne dokumentacije in splognih
pogojev javne drazbe,
priloZijo kopijo osebnega dokumenta, na
podlagi katerega je mogoce identificirati
draZitelja oziroma pooblaséenca
(pooblastenec mora priloziti tudi pisno
pooblastilo draZitelja, v imenu katerega se
udeleZuje drazbe),
— v primeru, ko se prijavi pravna oseba ali
samostojni podjetnik, predlozi izpisek iz
sodnega registra ali Poslovnega registra
Slovenije, ki ne sme biti starejfe od
tridesetih (30) dni, Steto od deva razpisa
javne drazbe,
(6) Ce pogoji, navedeni v tem ¢&lenu, niso
izpolnjeni, ni mogode pristopiti k sodelovanju
(draZenju) na javni drazbi.

17. ¢€len
Pristop na javne draZbo

(1) Na dan drazbe se mora draZitelj oziroma
njegov poobladéenec zglasiti pri poobla$€enih
osebah organizatorja v kraju in poslopju, v
katerem se bo izvedla javna drazba, in v roku,
dolocenem v razpisni dokumentaciji.

(2) Drazitelj oziroma njegov pooblaienec ali
zakoniti zastopnik pristopi k drazbi tako, da
predlozi pooblai¢eni osebi organizatoja na
vpogled veljavni osebni dokument.

V. VARSCINA

18. ¢len
Vifina varitine

(1) Visina vari€ine za predmet javne drazbe je
dolo¢cna v razpisu javne drazbe.

(2) Ce zcli drazitelj draZiti, mora vplacati
varséino in predloZiti potrdilo o vplaéilu.

(3) Drazitelj lahko z vpladano var§éino draZi
predmet javne drazbe, vse dokler ne uspe pri
predmetu javne drazbe. To velja pod pogojem,
da viSina vpla¢ane vari¢ine ustreza v razpisu
javne drazbe doloceni viini variéine predmeta.

19. &len
Pladilo var§éine

(1) Drazitelji morajo pladati var§émo, ki znasa
najman) deset odstotkov (10 %) izklicne
vrednosti predmeta javne drazbe najpozneje do
datuma in ure, dolotenc v  razpisni
dokumentaciji.

(2) Ce vari¢ino v imenu drazitelja vplaga tretja
oscha, je dolzan drazitclj ob prijavi na javno
drazbo priloziti tudi izjavo plagnika varéine, da
Je bila vari¢ina vplacana v imenu drazitelja.

20. ¢len
Posledica neplatila var§tine

(1) Ce prijavitelj ne vplada var¢ine ali je ne
placa v celoti, ne more pristopiti k javni drazbi.
(2) Premalo vplacana var§¢ina se brezobrestno
vrne v roku petnajst (15) dni po zakljuéku javne
drazbe.

21. ¢len
Vrnitev variéine

(1) Draziteljem, ki niso uspeli na javni drazbi, se
vari¢ina vrne najpozneje v roku petnajst (15) dni
po zaklju¢ku javne drazbe.

(2) V primeru iz prejnjega odstavka in v vseh
drugih primerih, ko je po zakonu, uredbi ali teh
splo3nih pogojih predvidena vrnitev varicine, se
var§ina od dneva pladila do dneva vrnitve
{najpozneje pa do dneva poieka roka za vritev)
ne obrestuje in se vrne na transakeijski ra¢un, ki
je naveden v prijavi na javno drazbo.

22, {len
Vitevanje vars€ine v kupnino

{1) Drazitelju, ki je uspel na javni drazbi in je
bilo to razglaseno, se var$éina viteje v kupnino.
(2) Vari¢ina iz prej$njega odstavka se od dneva
pla¢ila do dneva vitetja v kupnino ne obrestuje.

23. ¢len
Odvzem varscine v korist prodajalca

Ce najugodnejii draZitelj iz prejinjega Clena v
rokih, dolo¢emh s temi splodnimi pogoji in z
razpisom javne drazbe, ne sklenc pogodbe ali ne
plaéa kupnine, se 3teje, da je odstopil od
pogodbe in prodajalec zadrzi prejeto vardéine.

24, ¢len
Odskodninska odgovornost

Dejstvo  prejete  in zadrZzanc  varddine iz
preisnjega ¢lena ne odvezuje kupca dolZnosti
placila morebitne vi§je odikodnine za
povzroéeno Skodo.



V1. POSTOPEK JAVNE DRAZBE

25. ¢lena
Kdaj se opravi javna drazba

Javna drazba se opravi, Ce sc je udelezi vsaj cn
drazitel;j.

26. ¢len
Ustnost

Javna drazba se opravi ustno.

27. Elen
Izklicna vrednost

Izklicna vrednost pri javni drazbi je vrednost, ki
jo upravljavec dolo€i ob izbiri metode ravnanja
$ stvarnim premoZenjem in je enaka ocenjeni
vrednosti ali je od te vrednosti vi§ja.

28. clen
Zatetek javne drazbe

(1) Javna drazba se¢ zaéne ob dnevu in uri, kot je
doloéeno v razpisni dokumentaciji, s tem, ko
predsednik komisije razglasi zaetek javne
draZbe in zadetek pisanja zapisnika.

(2) Udelezba na javni draZzbi po njenem zadetku
ni ve¢ mogoca, ne glede na izpolnjevanje
pogojev za udelezbo.

(3) Takoj po zadetku javne draZzbe predsednik
komisije oziroma oseba, pooblaitena za vodenje
javne drazbe, prvi¢ izkli€e izklicno vrednost in
vpraa navzofe udeleZence, kdo sprejme
izklicno vrednost in ali kdo ponudi vec.

(4) Ce kdo od udeleZencev sprejme izklicno
vrednost, predsednik komisije ponovi izklicno
vrednost in prvi¢ pozove navzoée ali kdo ponudi
veé. Ce nihée ne ponudi veg, je predmet javne
drazbe prodan tisternu, ki je prvi sprejel
izklicano kupnino.

(5) Ce kdo ponudi visjo ceno, ponovi predsednik
komisije ponujeno vijo ceno in vpraSa, kdo
ponudi veé.

(6) Izklicna vrednost in vsaka nadaljnja cena se
izkli¢e trikrat. Ce nihée od udclezencev javne
drazbe najvi§je doscZene cene ne zvifa pred
tretjim izklicem, se §teje, da je sprejeta tista
cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena
izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo,
ugotovi, komu in po kak3ni ceni je bil predmet
javne drazbe prodan, in najugodnejSega
drazitclja pozove k podpisu pogodbe.

(7) Ce ved draziteljev hkrati ponudi izklicno
vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih
korakov drazbe, se 3teje, da je najuspesnejSi
drazitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi
vplacal var§¢ino. Organizator bo po potrebi od
Uprave Republike Slovenije za javna placila
pridobil potrdila s podatkom o ¢asu izvrditve
naloga, ki bo odlo¢ilen za dolocitev ¢asa vplagila
variéine.

(8) Ce bi bilo ve¢ vari¢in vplaganih istodasno in
ve¢ draziteljev, ki so isto¢asno vplacali vari¢ino,
hkrati vztraja pri isti kupnini, se¢ za doloéitev
najugodnejSega draZitelja opravi Zreb.

29, Elen
Vezanost na dano ponudbo

(1) Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler
ni podana vi§ja ponudba in je ne more umakniti
oziroma preklicati. Na javni drazbi se za
najugodnejfega draZitelja Steje tisti drazitelj, ki
ponudi najvi$jo ceno.

{2) Vezanost posameznega draZitelja na dano
ponudbo ugasne, ko je dana vigja ponudba istega
ali drugega drazitelja.

(3) Na javni draZbi se za najugodnejiega
drazitelja Steje tisti draZitelj, ki ponudi najvi§jo
ceno.

30. élen
KonKkuriranje draZiteljev
in dajanje ponudb

(1) Drazitelji konkurirajo le z vi$anjem kupnine.
(2} Kupnina mora biti izraZzena s 3tevilko tako,
da je znesek izrazen v Stevilki in eurih.

(3) Ponudba, ki bi jo draZitely podal z besedo
tako, da bi izjavil denimo »Se enkrat ved« ali »1
odstotek (%)« ali »8e¢ enkrat toliko« ali kako
drugade, kot je navedeno v prejinjem odstavku,
je ni¢na oziroma je ni mogoce §teti za ponudbo.
(4) Kupnina se vida najmanj v zneskih,
dolocenih v razpisu javne drazbe, lahko pa tudi
v vi§jih zneskih.

(5) Ponudba, v katerih je kupnina zvisana za
znesek, ki ne dosega najmanjSega zneska
vifanja, doloCencga v razpisu javne drazbe
oziroma je zvifana kako drugafe, kot je
navedeno v prejnjem odstavku, je nina
oziroma je ni mogoce §teti za ponudbo.

(6) Glede drugih pogojev (pogoji iz razpisa,
pogoji iz prodajne pogodbe in drugi pogoji iz teh
splosnih  pogojev) drazitelji ne morejo
konkurirati in so za vse enaki, pri écmer jih



drazitelji sprejmejo s pisno izjavo, katera je
obenem pogoj za pristop k javni drazbi.

(7) Predsednik komisije ne upo§teva ponudbe, ki
ni podana na nacin, kot to dolo¢a ta ¢len oziroma
ponudbe, ki je podana na prepovedan nacin iz
tretjega in petega odstavka tega dlena, in taka
ponudba ne povzro€i prenehanja vezanosti
prejinje ponudbe.

31. ¢len
Nadin dajanja ponudbe

(1) Drazitclji dajejo ponudbe ustno.

(2) Glede na 3tevilo udelezenih draziteljev in
druge okolis¢ine lahko komisija, ne glede na
dolodila o na€inu dajanja ponudbe, dolo¢i tudi
enostavnejsi in manj formalen nadin dajanja
ponudb.

32. ¢len
Ustno dajanje ponudb

(1) Ustne ponudbe dajejo draZitelji preko
mikrofona ali na drug nadin po odredbi
predsednika komisije.

(2) Predsednik komisije daje besedo draziteljem.
(3) Drazitel) poda ustno ponudbo nedvoumne in
razloéno, in sicer tako, da izgovori celoten
nominalmi znesek, ki ga ponudi v tistem izklicu
oziroma pri vsakem viSanju (npr. ¢e je izklicna
vrednost 100.000,00 EUR, minimalni znesek
vidanja pa je 1.000,00 EUR in se cena vi3a za
1.000 EUR, je treba izgovoriti celotni ponujeni
znesek — tj. 101.000,00 EUR — in ne zgolj
izgovoriti 1.000 EUR).

33. Zien
Sprejem najvisje ponudbe
in zakljuéek javne draZbe

(1) Najvi§ja ponudba je tista ponudba, ki presega
vse do tedaj dane ponudbe in jo predsednik
komisije sprejme.

(2) Steje se, da je doseicna najviija cena
{kupnina), ko nih¢e od draziteljev ni pripravljen
ponuditi in skleniti pogodbe po vi§ji ceni od
zadnje izklicne cene, ko je bila taka zadnja
izklicna ccna tretji¢ izklicana, pri éemer lahko
drazitelj ponudi vidjo ceno najpozneje pred
tretjim izklicem.

(3) Predsednik komisije dolo¢i in sprejme
najvigjo ponudbeno ceno s tretjim izklicem.

(4) Steje se, da je tretji¢ izklic opravljen in
zakljucen s trenutkom udarca kladiva ali na drug
obicajen nadin.

(5) Z dejanjem iz prejinjega odstavka je po
tretjem izklicu javna drazba glede predmeta
javne drazbe zakljuéena.

(6) Morebitne ugovore proti postopku vodenja
javne drazbe je mogod&e podati, dokler ni konc¢an
zapisnik o potcku drazbe. Ugovore re$i zakoniti
zastopnik  organizatorja  oziroma njegov
pooblaienec, ki pa ne sme biti ¢lan komisije, ki
je vodila javno draZbo. Za potrebe refevanja
ugovora se izvajanje drazbe lahko zacasno
preking, kar se zapisnisko evidentira.

(7) KakrSnikoli ugovori proti drazbenemu
predmetu, izklicni ceni, najniZzjemu znesku
vidanja, vidini in vpladilu var§¢ine, ocenjeni
vrednosti nepremicnin, ki so predmet javne
draZzbe, ter proti drugim pogojem oziroma
vsebinam, kot so dolo¢eni v razpisni
dokumentaciji in teh splo$nih pogojih, niso
dopustni in v postopku javne drazbe ne bodo
obravnavani. V primeru, da drazitelj ali njegov
poobla¢enec vztraja pri takih ugovorih,
komisija ravna v skladu s 13. &lenom teh
splo3nih pogojev.

34. élen
Ponudba dana »medtem, ko kladivo pada«

(1) Ce je dana nova ponudba »medtem, ko
kladivo pada« (dajanje udarca s kladivom,
preden kladivo dose?e podlago) ali med
zakljuCevanjem javne drazbe na drug obicajen
na¢in ob tretjem izklicu, lahko predsednik
komisije po diskrecijski pravici komisije
ponovno odpre javno drazbo ali pa oznani, da je
nepremicnina prodana drazitelju, kateremu je bil
z udarcem kladiva podan sprejem (akcept)
ponudbe ali na drug obi¢ajen nadin, podane med
padanjem kladiva ali drugaénem koncu javne
draZzbe na obi¢ajen nacin ob tretjem izklicu.

(2) Ce je drazba ponovno odprta se nadaljuje z
vidino kupnine, ki jo je podal zadnji draZitel)
med padanjem kladiva oziroma zakljuéevanjem
drazbe na drug obi¢ajen nacin.

35. ¢len
Razglasitev uspeha javne drazbe

(1) Po konc¢ani javni drazbi predsednik komisije
ugotovi in razglasi najugodnej3ega drazitelja, ki
je uspel na javni drazbi ter dosezeno najvi§jo
ceno (kupnino).

(2) Ob tem predsednik komisije pozove
najugodnej$ega drazitcija k podpisu prodajne
pogodbe.



(3) Pred sklenitvijo prodajne pogodbe mora
najugodnejdi drazitel) podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba po zakonu, ki ureja stvamo
premoZenjc drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti,

(4) Ce izklicna vrednost ni bila dosczena, je
javna drazba ncuspcesna.

36. ¢len
Izvzem predmeta draZbe iz javne draZbe

(1) Predmet, ki je dan na javno drazbo, lahko
organizator izvzame iz javne drazbe in prodaje,
vendar le, Ce to stori pred sklenitvijo pravnega
posla.

(2) V primeru iz prejinjega odstavka
najugodnej§i drazitelj ni upravicen do morebitne
odikodnine.

37. &len
Zapisnik

(1) Javna draZba se izvede na kraju in ob ¢asu, ki
sta navedena v objavi razpisa o javni drazbi. O
javni draZbi se sestavi zapisnik, ki ga podpisejo
¢lani komisije.
{2) Zapisnik iz prejénjega odstavka vsebuje
podatke o:
— kraju, datumu in uri izvedbe javne drazbe,
imenih in priimkih élanov komisije,
— predmetu javne drazbe,
izklicni vrednosti,
— najniZjem znesku visanja,
imenih in primkih draZiteljev, njihowvih
zastopnikov ali pooblaséencev,
- ugotovitvah, ali drazitelji izpolnjujejo
druge pogoje iz razpisa,
— najvi§ji izklicani ceni in imenu in priimku
oziroma nazivu najugodnejiega draZitelja in
o ugotovitvah, da je bil najugodne;jsi drazitelj
pozvan k sklenitvi pogodbe, ali ugotovitvah,
da izklicna vrednost ni bila doseZena in javna
draZba ni bila uspesna.
(3) Zapisnik pi$e ¢lani komisije, narekuje pa ga
predsednik komisije.
(4) Zapisnik sklenejo s podpisom predsednik in
¢lana komisije ali oseba, ki jo za vodenje javne
drazbc pooblasti predstojnik upravljavca.
(5) Posamezni drazitelj lahko zahteva proti
plagilu stroskov izro€itev kopije zapisnika,
katerega mu mora komisija poslati priporoéeno
po podti najkasneje v osmih (8) dneh po
zakljucku javne drazbe.

VII. SKLENITEV PRODAJNE POGODBE
IN POGOJI PRODAJE

38, ¢len
DolZnost sklenitve prodajne pogodbe

(1) Prodajalec sklene prodajno pogodbo z
draziteljem, ki je bil razglaSen, da je kot
najugodnej3i uspel na javni drazbi (kupcem), in
je pred sklenitvijo pogodbe podal pisno izjavo,
da ni povezana oseba s cenilcem in ¢&lani
komisije.

(2) Kupec je dolzan skleniti prodajno pogodbo,
ki je sestavni del razpisne dokumentacije, s
prodajalcem za na javni drazbi dosezeno
najvi§jo ceno (kupnino) in pod pogoji,
dolocenimi v razpisni dokumentaciji, in s temi
splo&nimi pogoji.

(3) Prodajna pogodba se sklene v petnajstih (15)
dneh po kon¢ani drazbi oziroma po poteku roka
za uveljavitev predkupne pravice.

(4) Ce kupec ne podpise pogodbe v roku iz
prej$njega odstavka, mu organmizator lahko
podalj3a rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za
vel kot petnajst (15} dni, ali pa zadrZi njegovo
vari¢ino. Ce kupec ne podpise pogodbe v
podalj$anem roku, organizator zadrZi njegovo
var§¢ino in odstopi od sklenitve posla.

(5) Steje se, da je prodajalec pravilno in uspeino
pozval kupca k sklenitvi pogodbe, ¢e je poziv
poslal priporoéeno po posti na naslov, ki ga je
kupec dolodil v izjavi o sprejemu splosnih
pogojev oziroma pri pravni osebi tudi, ¢e je
poziv poslal priporofeno na sedez pravne osebe,
kot je vpisan v sodni register, vse z datumom
oddaje posiljke.

39. élen
Pladile kupnine

(1) Celotno kupnino mora kupec placati
prodajaicu na transakcijski racun, kot je
doloCeno v razpisni dokumentaciji, in sicer
najpozneje v roku petnajst (15) dni od izdaje
ra¢una s strani prodajalca.

{2) Rok za plagilo kupnine je bistvena sestavina
pogodbe. Ce kupec kupnine ne plaéa v roku, se
Steje pogodba za razvezano po samem zakonu
(fiksen posel), vplatana var§cina pa se v celoti
zadrzi.



40. ¢len
Kupnina, javne dajatve in stro$ki

(1) V kupnini niso zajeti plagilo prikljuénih taks,
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiica,
placilo morebitmh potrebnih soglasij in drugih
strofkov za uporabo nepremicnine oziroma
izvedbo gradnje. V kupnini ni vkljuéen
komunalni prispevek, prav tako v kupnini ni
zajet 22-odstotni davek na dodano vrednost
oziroma 2-odstoini  davek na  promet
nepremiénin, ki bo obra¢unan na izklicano ceno,
ali kakrine koli druge daviéine in takse za
prenos lastni§tva. Vse navedene dajatve in
strogki so v breme kupca.

(2) Kupec je dolZan placati stroske vknjiZzbe
lastninske pravice, stroSke notarske overitve ter
vse morebitne druge stroske, ki bi nastali v zvezi
s sklenitvijo in izvedbo prodajne pogodbe.

41. ¢len
Vknjizba v zemljisko knjigo

(1y Za vknjizbo lastninske pravice na
nepremicninah po prodajni pogodbi v zemljisko
knjigo poskrbi  prodajalec po  izdaji
zemljiskoknjiznega dovolila in plagilu celotne
kupnine ter preostalih javnih dajatev in stroskov,
kot je dolo¢eno v razpisni dokumentaciji.

(2) Zemljiskoknjizno dovolilo prodajalec izda
kupcu po kupéevi izpolnitvi obveznosti iz
prejinjega odstavka (placilo kupnine, idr.).

42, ¢len
Izrofitev v posest

[zrogitev v posest se Steje za opravljeno z dnem
izstavitve zemljiskoknjiznega dovolila.

43. {len
Klavzula »videno-kupljeno«

(1) Predmet javne drazbe se prodaja in kupuje po
na¢elu »videno-kupljeno« in po stanju v asu
javne drazbe. Morebitne reklamacije po
sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane.
(2) Vsak drazitelj oziroma kupec je dolzan
skrbno preveriti trase, varovalne pasove
komunalnih naprav na obravnavanem obmocju
(kanalizacija, vodovod, elektrika, telefon,
kabelska TV, plinska napeljava, ipd.) ter
moznosti in pogoje za prikljutevanje pn
upravljaveih komunalne infrastrukture.

(3) Ce bi po izvedeni javni drazbi kupec
ugotovil, da sc¢ na nepremicnini  ali

nepremicninah nahajajo prikljucki, ki so jih
zgradile tretje oscbe brez soglasja ob¢ine
oziroma brez sklenitve sluznostne pogodbe, to
ne predstavlja pravne napake.

VIII. MOZNOSTI GRADNJE
IN OBVEZNOST SKLENITVE
SLUZNOSTNE POGODBE

44, ¢len
MoZnosti gradnje

(1) Stavbna namenska raba nepremiénine ne
zagotavlja kupcu tudi moznosti dejanske gradnje
infali  prikljuditve na gospodarsko javno
infrastrukturo. Kupec mora samostojno preveriti
moznosti in pogoje morebilne gradnje na
nepremiéninah ter moZnosti prikljucitve na
gospodarsko javno infrastrukturo, ki so predmet
javne drazbe,

(2) Prodajalec kupcu ne jaméi gradnje oziroma
pridobitve gradbenega dovoljenja za predmet
javne drazbe ali moZnosti prikljucitve na
gospodarsko javno infrastrukturo.

45. &len
PritoZbe v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja

Kupec ni upravi¢en do odskodnine od prodajalca
v primeru pritoZzbe katerekoli stranke v
upravnem postopku pridobitve gradbenega
dovoljenja za nepremicnino, ki je predmet
prodajne pogodbe.

46. &len
Obveznost sklenitve sluZnostne pogodbe

Ce bi se na nepremiénini ali nepremi¢ninah, ki
so predmet prodajne pogodbe, izkazalo, da so
obremenjene z gospodarsko javno
infrastrukturo, se kupec zavezZe skleniti ustrezno
sluznostno pogodbo v korist lastnika navedene
infrastrukture v roku, ki ga dolo¢i prodajalec.
Kupec nima pravice do nadomestila za sluznost,

1X. KONCNE DOLOCBE

47. &len
Pravno varstvo

(1) Odlocanje v postopku po tch splo3nih
pogojih ni upravna stvar, temve¢ akt poslovanja
organizatorja javne drazbce (prodajalca).



(2) Zoper postopek javne drazbe in odlocitve
komisije ni ugovora ali pritozbe.

48. élen
Strofki postopka

(1) Vsak udeclezenec v postopku javne draZbc
nosi svoje stroske.

(2) Ce organizator ustavi postopek javne drazbe
do sklenitve pravnega posla, draZitelji nimajo
pravice zahtevati kakrinekoli od$kodnine.

49, ¢len
Obvescanje in poSiljanje pisanj

(1) V primerih, ko je po zakonu, uredbi ali teh
sploinih pogojih predvideno obveicanje ali
pofiljanje pisanj drazitelju oziroma kupcu se
Steje, da je prodajalec pravilne in uspedno
obvestil ali pozval draZitelja oziroma kupca, ce
je pisanje poslal priporo¢eno po podti na ime in
naslov oziroma firmo in sedez, ki ga je drazitelj
oziroma kupec dolo¢il v izjavi o sprejemu
sploSnih pogojev oziroma pri pravni osebi tudi,
da je poziv poslal priporo¢eno na firmo in sedez
pravne osebe, kot je vpisana v sodni register.
{2) Drazitelj oziroma kupec mora pravocasno
obvestiti  organizatorja  javne drazbe o
spremembi naslova ali sedeza in trpi s tem
oziroma kriitvijo take svoje obveznosti
povezane posledice.

50. €len
Veljavnost in uporaba splo$nih pogojev

(1) V primeru neskladja med posameznimi
dolo¢ili veljavnih splo3nih pogojev javne drazbe
in dologili objavljenega besedila javne drazbe,
veljajo dolocila objavljenega besedila javne
drazbe. V primeru neskladja med dolocili
objavljenega besedila javne drazbe in sklenjeno
prodajno pogodbo, veljajo dolodila sklenjene
prodajne pogodbe.

(2) Ti splo3ni pogoji javne drazbe se uporabljajo
od 21. septembra 2023 dalje in veljajo do
preklica.
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