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OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

478-10/2013

03.07.2024

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 78/23) in 17. ¢lena Statuta Ob¢ine Piran (Uradni list
RS, §t. 5/14 —uradno preciS¢eno besedilo, 35/17, 43/18, 86/23 in 4/24) je Obcinski svet Obcine
Piran na 16. redni seji dne 03.07.2024 sprejel naslednji

SKLEP
1.

Potrdi se osnutek besedila pravnega posla - kupoprodajne pogodbe in pogodbe o ustanovitvi
drugih stvarnih pravic, ki jo bo Ob¢ina Piran sklenila na podlagi predhodno izvedenega

postopka razpolaganja za prodajo nepremicnin 1745/2, 1747/2, 1748, 1749/25, 7728/1 vse k.o.
2631 Portoroz..

Osnutek pravnega posla - kupoprodajna pogodba in pogodba o ustanovitvi drugih stvarnih
pravic je sestavni del tega sklepa.

2.

Zupan je poobla$éen za podpis kupoprodajne pogodbe in pogodbe o ustanovitvi drugih stvarnih
pravic ter za vnos v pravni posel vseh generalij (podatkov), ki so nujni za sklenitev pogodbe in
njihovo izvrsitev, vendar ne posegajo v njeno vsebino.

3.

Ta sklep zacne veljati takoj.

Andrej Korenika
Zupan obcine Piran

Sklep prejmejo: \ g
1. Obéinski svet Obgine Piran, SUTE ‘V\
2. Urad za nepremiénine in stanovanjsko politiko,
3. Urad za finance.

Tartinijev trg 2, - Piazza Tartini 2 — 6330 Piran — Pirano — tel.: +386(0)5 671 03 00 — obcina.piran@piran.si
www.piran.si - Identifikacijska $t. za DDV — Numero d'identificazione IVA: 5129263930



PRILOGA 3: ¢istopis kupoprodajne pogodbe in
pogodbe o ustanovitvi drugih stvarnih pravic z grafi¢no prilogo

OBCINA PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, ki jo zastopa Zupan, ANDREJ KORENIKA, Davcna Stevilka:
$129263930, Maticna Stevilka: 5883873000

(v nadaljevanju: Obdina, oz. prodajalec)

in

, , , ki

jo zastopa direktor/ica

, davéna Stevilka: , mati¢na stevilka:

(v nadaljevanju: kupec)

skleneta

KUPOPRODAJNO POGODBO
IN
POGODBO O USTANOVITVI DRUGIH STVARNIH PRAVIC

1. ¢clen
(uvodne ugotovitve)

Pogodbeni stranki ugotavljata:
1.) daje Obctina dejanski in zemljisko knjiZni lastnik nepremiénin z oznakami ID znak:

parcela 2631 1686/1 izmere 80 m2, pri kateri je vpisana zaznamba grajenega javnega
dobra obcinskega pomena - obtinska cesta Obéine Piran; nepremicnina v naravi
predstavlja del kategorizirane obéinske javne ceste z oznako JP 812201;

parcela 2631 1745/2 izmere 507 m2, ki v naravi predstavlja del javnega parkiri§¢a, na
katerem Javno podjetje OKOLIE Piran, d.o.o0., skladno s 3. to¢ko l.odst. 7. &lena Odloka o
gospodarskih javnih sluzbah (Ur. objave, 5t. 6/1995, 35/1995, 10/2001, 15/2006,17/2009,
Ur. list RS, $t. 84/2011, 31/2018), izvaja izbirno javno sluzb urejanja javnih parkiris¢ v Ob¢ini
Piran;

parcela 2631 1747/2 izmere 545 m2, ki je v naravi delno urejena zelenica - park;

parcela 2631 1748 izmere 568 m2, ki je v naravi deloma zelenica, asfaltirana povrsina, na
kateri je na podlagi pogodbe o ustanovitvi sluZnostne pravice in podelitvi posebne pravice
uporabe na javnem dobru z dne 29.11.20005 vknjizena neprava stvarna sluZnost (ID
omejitve 11030092) in sicer sluznostna pravica gradnje, postavitve, dostopa, vzdrievanja
in obratovanja komunikacijskega omre?ja (telefonsko omreije) v korist imetnika Hotel
Palace Portoroz d.o.o.; del nepremicnine v izmeri 12 m2 pa je s strani Ob¢ine oddan v
zakup druzbi Tobacna 3dva d.o.0. po najemni pogodbi z dne 27.1.2022 za nedoloden ¢as
za namen opravljanja dejavnosti — trafike in prodaje drugih drobnih izdelkov, pri ¢emer
kiosk ni sestavni del nepremi¢nine, temve¢ last zakupnika, pogodbeno razmerje pa lahko
brez razloga preneha z odpovednim rokom treh mesecev, s sporazumom strank ali
odstopom obcine (tudi) zaradi prietka postopkov za pricetek gradbenih del skladno z
»OPPN KASTELg;

parcela 2631 1749/25 izmere 274 m2, ki v naravi nepremiénina predstavlja parkovno
ureditev

parcela 2631 7728/1 izmere 447 m2, na kateri je bila vknjizena zaznamba javnega dobra
na podlagi pravnomocne odlocbe 478-10/20136 z dne 30.1.2013 (ID omejitve 15460363)
in je bila izbrisana na podlagi sklepa Ob¢inskega sveta Ob&ine Piran t.
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ter odlo¢be obiinske uprave 3t. z dne ; vV naravi
nepremiénina predstavlja del kategorizirane obginske javne ceste z oznako JP 812191
parcela 2631 1747/4 izmere 7 m2,

parcela 2631 7703/14 izmere 50.058,00 m2, ki v naravi predstavlja kategorizirano
obéinsko javno cesto 312113, na kateri je vknjiZeno:

(=]

pod ID pravice: 20762575: stvarna slunost priprave in izvrsitve postavitve
dovodne in odvodne cevi za morsko vodo, vkljuéno z meritvami in drugimi
geodetskimi deli ter vrisom Objektov v kataster ter uporabo zemljiS¢ s pravico
dostopa k Objektu zaradi nadzora in vzdrievalnih del, in sicer na delu nepremicnin,
kot je razviden iz grafi¢ne priloge k pogodbi o prenosu posebne pravice uporabe
javnega dobra in o izbrisu posebne pravice uporabe javnega dobra 3t. 4780-
257/2006 z dne 13.02.2020 in v dolZini cca. 90 m in Sirini cca. 1,5 m, v korist
vsakokratnih lastnikov nepremicnin parcela 1839/1, parcela 1838/2 in parcela
1841, vse k.0. PORTOROZ,

pod ID pravice: 20303717: sluZnostna pravica - za namen izgradnje prikljucka na
fekalno kanalizacijo na delu v izmeri 6 m2, kot je razvidno iz graficne priloge, ki je
sestavni del Pogodbe o ustanovitvi sluZnostne pravice $t. 478-107/2018 z dne
24.04.2019 v korist vsakokratnega lastnika nepremiénine: katastrska ob¢ina 2631
PORTOROZ parcela 1158/1,

pod ID pravice: 19485079: sluZnostna pravica poloZitve/izgradnje NN elektricnega
voda in elektri¢nega prikljucka v kabelski povezavi po delu v izmeri 20,90 m2, kot
to izhaja iz grafi¢nih izsekov projekta, ki ga je izdelal Nebojia Vranesi¢, Architecta
d.0.0., &. projekta 25/16, november 2016, ki je priloga Pogodbe o ustanovitvi
sluznostne pravice $t. 478-53/2017 z dne 12.10.2017, v korist vsakokratnega
lastnika nepremiénine: katastrska ob¢ina 2631 PORTOROZ parcela 1801/1,

pod ID pravice: 19393362: sluZnostna pravica polozitve priklju¢ka na javno
meteorno kanalizacijo na delu v izmeri 45,15 m2, kot to izhaja iz graficnih izsekov
projekta, ki ga je izdelal Nebojsa Vranesi¢, Architecta d.o.o., §t. projekta 25/16,
november 2016, ki je priloga Pogodbe o ustanovitvi sluZnostne pravice $t. 478-
53/2017 z dne 12.10.2017, v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine:
katastrska obgina 2631 PORTOROZ parcela 1801/1,

pod ID pravice: 19344570: sluznostna pravica poloZitve priklju¢ka na javno fekalno
kanalizacijo na delu v izmeri 4,16 m2, kot to izhaja iz grafi¢nih izsekov projekta, ki
ga je izdelal Nebojsa Vranesi¢, Architecta d.o.o., it. projekta 25/16, november
2016, ki je priloga Pogodbe o ustanovitvi sluznostne pravice §t. 478-53/2017 zdne
12.10.2017 v korist vsakokratnega lastnika nepremiénine: katastrska obCina 2631
PORTOROZ parcela 1801/1,

pod ID pravice: 18870845: sluZnostna pravica na delu v izmeri 16m2, za namen
poloiitve telekomunikacijskega voda, kot je razvidno iz grafi¢ne priloge, ki je
sestavni del Pogodbe o ustanovitvi sluinostne pravice na parc. 3t. 1135/6,7703/14
in 1135/4 vse k.0. Portoroi z dne 19.05.2017 v korist vsakokratnega lastnika
nepremiénine: katastrska obcina 2631 PORTOROZ parcela 1131/6,

pod ID pravice: 18178228: posebna pravica uporabe javnega dobra zaradi vkopa
in poloZitve cevovoda (izgradnje in vzdrzevanja) na nepremiéninah s parc.st.
1566/1, 1568 in 7703/14, vse k.o. 2631- PortoroZ, v obsegu, ki je razviden iz PGD
$t. 21/16, marec 2016, ISAN12 d.o.o., odgovorni projektant iztok Kleibencetl,
u.d.i.g., v korist HOTEL PALACE PORTOROZ, hotelirstvo in turizem d.o.o. na podlagi
Pogodbe o ustanovitvi sluinostne pravice in posebne pravice uporabe javnega
dobra 3t. 478-114/2010 z dne 31.08.2016,

pod ID pravice: 17578525: posebna pravica uporabe javnega dobra
izgradnje/polozitve vodovodnega prikljucka vizmeri 15,61 m2, fekalne kanalizacije



2)

3)
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v izmeri 11,71 m2 in meteorne kanalizacije v izmeri 15,52 m2 v korist TIMELESS
ENTERPRISE, poslovno svetovanje d.o.o.,

pod ID pravice: 16591218: posebna pravica uporabe javnega dobra in sicer

odstranitve obstojec¢ega opornega zidu po v skupni izmeri 105,45 m, v korist INEKS

podjetje za storitve, trgovino in upravljanje d.o.o., ustanovijena na podlagi aneksa

§t.2 k pogodbi o ustanovitvi sluinostne pravice in posebne pravice uporabe

javnega dobra z dne 11.12.2013,

©  pod ID pravice: 15373573: zaznamba javnega dobra (odloZba $t. 478-323/2012 z
dne 4.1.2013, vzpostavitev grajenega javnega dobra),

°  pod ID pravice: 15199717: posebna pravica uporabe javnega dobra kot pravica

izgradnje, upravljanja in vzdrievanja kabelske kanalizacije s pripadajo&imi

kablovodi v izmeri 24,85 m2 v korist sluznostnega upraviéenca in vsakokratnega
izvajalca gospodarske javne sluzbe oskrbe z elektriéno energijo v obsegu, ko to
dolocajo vsakokratni veljavni predpisi, v korist ELEKTRO PRIMORSKA podjetje za

distribucijo elektri¢ne energije, d.d.,

pod ID pravice: 11078593: posebna pravica uporabe javnega dobra poloZitve

kabelske kanalizacije po nepremi&nini v skupni dolZini 595 m2, po trasi razvidni iz

priloge pogodbe o posebni pravici uporabe javnega dobra z dne 4.9.2008, 3t. 478-

217/2008, 5t. Ov-901/08 z dne 9.9.2008, v korist ELEKTRO PRIMORSKA podjetje za

distribucijo elektri¢ne energije, d.d.,

° pod ID pravice: 11062698: posebna pravica uporabe javnega dobra v korist JAVNO
PODJETJE - AZIENDA PUBLICA RIZANSKI VODOVOD KOPER d.o.o0. - s.r.l., za
izgradnjo vodovodnih Objektov in naprav, obratovanje, vzdrievanje in nadzor
vodovodnih Objektov in naprav, vse v obsegu trase vodovodnih naprav, razvidne
iz graficne priloge, ki vkljuCuje pravico dostopa zaradi nadzora obratovanja,
vzdrZevanja in morebitnih popravil, na podlagi pogodbe o ustanovitvi sluZnosti &t.
SL.VP-1/07 z dne 2.10.2007,

° pod ID pravice: 11035432 in 11035431: posebna pravica uporabe javnega dobra
v korist HOTEL PALACE PORTOROZ, hotelirstvo in turizem d.o.0., za potrebe
graditve, postavitve, dostopa, vzdrievanja in obratovanja komunalne
infrastrukture/omreZja, in sicer meteorne in fekalne kanalizacije v obsegu,
vodovodnega omreZja, telefonskega omreija, elektroenergetskega omreija na
podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluinostne pravice in podelitvi posebne pravice
uporabe na javnem dobru z dne 29.11.2005 §t. 46401-140/2005 §t.0V 2231/05,

° pod ID pravice: 13023489: stavbna pravica za potrebe gradnje hotelskega Objekta

(starega hotela Palace) in pripadajoge infrastrukture starega hotela Palace v

PortoroZu na parc. §t. 7703/2 v korist stavbne pravice §t. 7703/2.SP, na podlagi

pogodbe o podelitvi stavbne pravice z dne 13.1.2006, Ov. 3t. 53/06, za ¢as do
12.01.2036,

da je na nepremicninah z ID znakoma: parcela 2631 1745/1 in parcela 2631 1747/1 in
preteinem delu nepremicnin iz 1. to¢ke tega Elena na podlagi Odloka o obéinskem
prostorskem nacrtu Kastel, objavljen v Ur.l. RS, §t. 97/2012 (v nadaljevanju: odlok oz. OPPN)
predvidena izgradnja Objekta 1 v prostorski enoti P1 s podzemno garazo, na preteznem delu
nepremicnin iz 1. tocke tega clena pa je predvidena tudi ureditev plo3¢adi in parka (v
nadaljevanju plos¢ad in park poimenovana kot javna povrsina)

da so nepremicnine, ki so navedene v 1. tocki tega ¢lena in na katerih je skladno z OPPN

predvidena izgradnja ploscadi in parka, v skladu z 19. élenom OPPN po izgradnji Objekta 1 v
celoti namenjene javnemu dobru;
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4.) da je za nepremi&nine iz 1. totke tega clena z Lokacijsko informacijo, ki jo je pod Stevilko
, dne izdala Ob¢ina Piran, izkazano, da leijo v obmocju stavbnih

zemljis¢;

5.) daima kupec namen skladno z OPPN zgraditi v prostorski enoti P1 Objekt 1, kakor je opisan v
2. &élenu te pogodbe, Ob¢ina pa je za ta namen na nepremicninah iz 1. tocke tega clena za to
gradnjo pripravljena prenesti lastninsko pravico na nepremiéninah z ID znaki: parcela 2631
1745/2, parcela 2631 1747/2, parcela 2631 1748, parcela 2631 1749/25 in parcela 2631
7728/1, na delu nepremiénin z ID znaki: parcela 2631 1686/1, parcela 2631 1747/4 in parcela
2631 7703/14 (javna cesta — javno dobro) pa podeliti druge ustrezne pravice, ki bi gradnjo
Objekta 1 omogo¢ila skladno z dolocili te pogodbe;

6.) da je bilo razpolaganje z nepremicninami iz prve tocke tega ¢lena vkljuéeno v nacrt

razpolaganja, ki ga je sprejel Ob¢inski svet Obcine Piran 5t. zdne po
zaporedno St. in ocenjeno s cenitvijo cenilca in izvedenca gradbene stroke
lgorja Zabukovca z dne 16.6.2024,

7.) da je Obginski svet Ob¢ine Piran na svoji redni seji, dne podal predhodno
pisno soglasje k osnutku te pogodbe, ki je obvezna priloga te pogodbe, skladno z 29. Elenom
ZSPDSLS-1.

2. clen
(kupoprodaja)

Pogodbeni stranki se dogovorita, da pod pogoji iz te pogodbe Obcina proda, kupec pa kupi
nepremicnine z ID znaki:

- parcela 2631 1745/2,

- parcela 2631 1747/2,

- parcela 26311748

- parcela 2631 1749/25,

- parcela 2631 7728/1,

za izgradnjo Objekta 1 skladno z OPPN (v nadaljevanju: Objekt 1), v katerem bo zagotovijeno
minimalno 469 parkirnih mest. lzgradnja najmanj 469

parkirnih mest je vodilni razlog Obcine za prodajo nepremiénin, zato so nanjo vezana tudi odkupna
upravicenja Obcine.

lz javnopravnih razlogov morebitna gradnja manj kot 469 parkirnih mest v kletnih etaZah
predvidenega objekta 1 in prenosa lastninske pravice ali prenos in obremenitev nepremicnin, ki so
predmet te pogodbe, do pridobitve uporabnega dovoljenja za Objekt 1, niso dopustni brez
predhodnega pisnega soglasja Obcine in sklenitve aneksa k tej pogodbi. Kriitev te pogodbene
obveznosti je razlog za nastop odkupne opcije ObCine in nastop obveznosti plaéila pogodbene kazni.

Objekt 1 bo zgrajen tako, da splo3na raba javne povriine, razen za ¢as gradnje, ne bo v ni¢emer
omejena. Objekt 1 bo segal pod zemeljsko povrsino (kletne etaze), ter deloma v zracni del zemljis€ iz
prvega odstavka tega €lena, vse skladno z OPPN (od druge etaZe Objektal in visje). Na zemeljski
povriini nepremicnin iz prvega odstavka tega tlena pa bo, razen za ¢as gradnje Objekta 1,
zagotovljena splo3na raba javnih povrsin.

3. dclen
(kupnina)
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Kupnina za nepremicnine iz 2. clena te pogodbe, upostevajoc cenitev cenilca in izvedenca gradbene

stroke ter izveden postopek razpolaganja, znasa . 'V kupnino se vsteje Ze
vplacana varscina v visini , tako da je dolZan kupec placati Se preostanek kupnine v
visini . Kupec je kupnino dolZan placati v 30 dneh po sklenitvi te pogodbe na

podlagi rauna Obcine, na podracun pri Banki Slovenije, voden pri UJP Koper, Stevilka 0110 0010 0009

070. V kolikor znesek ni pla¢an v roku, dolguje kupec tudi zakonske zamudne obresti od dneva
zapadlosti do dneva placila.

Pravocasno placilo kupnine predstavlja bistveno sestavino pogodbe.

Poleg kupnine je kupec dolZan placati tudi davek na promet nepremicnin, ki znasa 2% in se ga zaveie
placati na podlagi odmerne odlo¢be Finanéne uprave Republike Slovenije. V kolikor bi po presoji
Financne uprave RS promet nepremicnin bil podvrzen plaéilu davka na dodano vrednost, sta pogodbeni

stranki soglasni, da bo kupec poleg kupnine iz 1. odstavka prodajalcu plaéal $e 22% davek na dodano
vrednost.

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice v korist kupca Obéina skladno z zakonom izstavi v
roku 30 dni po placilu kupnine, pod pogojem, da Obéina pravoéasno prejeme s strani Finanéne uprave
RS potrjen izvod prodajne pogodbe in pod dodatnim pogojem, da kupec Ob¢ini zagotovi vpis s to
pogodbo dogovorjenih stvarnih pravic in odkupne pravice v zemljiko knjigo. Zemljiskoknjizna dovolila
v korist kupca se izstavijo na naéin, da se deponirajo pri notarki MOJCI TAVCAR PASAR z nalogom, da
jih kupcu izroci Sele, ko kupec notarju izro€i za vpis v zemljisko knjigo sposobna zemljiskoknjizna
dovolila, ki jih je dolZan izstaviti po tej pogodbi in ¢e tudi kupec notarko MOJCO TAVCAR PASAR
nepreklicno pooblasti za sofasno vioZitev predlogov za zemljiskoknjizni vpis pravic, ki se prena3ajo ali
ustanavijajo na podlagi te pogodbe. Stranki se medsebojno zaveieta pooblastiti notarko MOJCO
TAVCAR PASAR, da predlaga vpise na podlagi te pogodbe in na njeni podlagi izstavljenih
zemljiskoknjiznih dovalil hkrati, ko bodo vsa zemljiskoknjizna dovolila ustrezno overjena.).

4. clen
(odkupna pravica)

Odkupna pravica Obcine, da po ceni iz tretjega ¢lena te pogodbe pridobi nazaj v last vse nepremiénine
iz 2. ¢lena te pogodbe nastopi, ¢e kupec:

e v roku 6 let od pridobitve pravhomoc¢nega gradbenega dovoljenja 2a objekt 1 oziroma v roku
4 let od zacetka gradnje objekta 1 ne zagotovi izgradnje in pridobitve uporabnega dovoljenja
za vsaj 469 parkirnih mest v okviru Objekta 1 v prostorski enoti P1, kot dolofeno z OPPN
in/ali Ce

e brez predhodnega pisnega soglasja Obéine odtuji katerokoli od nepremiénin, pridobljenih s to
pogodbo, ali iz njih nastalih nepremi¢nin, ali etainih delov, v katerih etaino lastnino je
vkljuCena katera od nepremicnin, ki so predmet te pogodbe (e je izgubila pravno
samostojnost zaradi vzpostavitve etazne lastnine na njej), na nacin, da kupec ne more v celoti
izpolniti obveznosti iz te pogodbe zaradi pravic drugih subjektov na nepremicninah, ki so
predmet te pogodbe, pri ¢emer izjava o ne-uveljavljanju predkupne pravice Obéine po
dogovoru strank izrecno ne pomeni soglasja za odtujitev po tej pogodbi, ki ga mora kupec od
Obcine pridobiti posebej in preden s tretjo osebo dogovori pravni posel za prenos lastninske
pravice , pridobljenih s to pogodbo, ali iz njih nastalih nepremicnin, ali etaznih delov, v katerih
etazno lastnino je vklju¢ena katera od nepremitnin, ki so predmet te pogodbe (Ee je izgubila
pravno samostojnost zaradi vzpostavitve etazne lastnine na njej).
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Za vpis te odkupne pravice sposobno zemljiskoknjizno dovolilo izda kupec v korist Obcine skupaj z
nalogom notarju, da predlaga njen vpis takoj po vloZitvi predloga za vpis kupéeve lastninske pravice pri
vseh nepremiéninah iz 2. ¢lena te pogodbe.

Odkupna pravica Obcine je ¢asovno neomejena, preneha pa s trenutkom, ko so izpolnjene vse
obveznosti kupca iz te pogodbe in je za Objekt 1 v prostorski enoti P1, kot dolo&eno z OPPN, pridobljeno
uporabno dovoljenje. Takrat Ob&ina na poziv lastnika nepremicnin izda zemljiskoknjizno dovolilo za
izbris odkupne pravice Ob¢ine v roku 30 dni od prejema poziva in predloZitve uporabnega dovoljenja,
ki dokazuje nastop pogojev za izbris, Obcini.

Odkupno pravico Obgina uveljavi z izjavo, da uveljavlja odkupno pravico po tej pogodbi. Vsi lastniki
nepremicnin, pri katerih je vpisana odkupna pravica, so dolini izstaviti zemljitkoknjizno dovolilo za
ponovni vpis lastninske pravice Obgine v roku 30 dni, odkar jim je bila izjava poslana. V kolikor so
nepremi¢nine iz 2. Elena zaradi vzpostavitve etaine lastnine na njih izgubile pravno samostojnost, se
obveznost prenosa lastninske pravice in izstavitve ZK dovolil prenese na vse vsakokratne lastnike vseh
posameznih etaznih delov in skupnih delov etaZirane stavbe.

Platilo kupnine iz 3. &lena te pogodbe oziroma njenega premosorazmernega dela (so)lastnikom
nepremicnin, pri katerih je odkupna pravica vpisana oziroma etainih delov, v katerih etazno lastnino so
vkljugene te nepremicnine, se lahko izpolni s sodnim depozitom v roku 60 dni od uveljavitve odkupne
pravice s strani Obgine. Premosorazmerni del vsakega od (so)lastnikov se doloé¢i na naéin, da se znesek
kupnine iz 3. ¢lena razdeli z vsoto povrsin (v kvadratnih metih = m2) vseh nepremicnin iz 2. ¢lena te
pogodbe oziroma iz njih nastalih nepremicnin (etainih delov), da se dobi ceno na povrsinsko enoto
(m2), nato pa se vsakemu od lastnikov izplaca zmnoZek cene na povrsinsko enoto s povrsino, ki jo ima
v lasti.

5. ¢len
(pogodbena kazen)

V primeru, da kupec v roku 6 let od pravnomoénega gradbenega dovoljenja oziroma v roku 4 let od
pricetka gradnje objekta 1 ne zagotovi izgradnje in pridobitve uporabnega dovoljenja za vsaj 469
parkirnih mest v okviru Objekta 1 v prostorski enoti P1, kot doloceno z OPPN, je dolZan Obcini
neposredno ne glede na lastniStvo ali pravico do posesti oziroma posest na nepremicninah, na katerih
se realizira projekt izgradnje Objekta 1 s parkirnimi mesti, plalati za vsak dan zamude 0,1% od
pogodbene vrednosti (iz 3. ¢lena te pogodbe).

Pogodbena kazen zapade v platilo z dnem preteka roka za izpolnitev obveznosti pridobitve uporabnega
dovoljenja.

Pogodbena kazen je dolo¢ena za zamudo in ne oprosti kupca izgradnje vsaj 469 parkirnih mest v okviru
Objekta 1 v prostorski enoti P1, kot doloéeno z OPPN.

Pogodbena kazen zapade v platilo tudi, ¢e Obcina uveljavi odkupno pravico iz 4. élena te pogodbe.

Sprememba lastnistva na nepremiéninah, ki so predmet te pogodbe, ali njihova obremenitev v nicemer
ne vplivajo na obveznost platila pogodbene kazni s strani kupca po tem clenu.

6. clen
(izroditev nepremicnin)
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Izrocitev nepremicnin se izvrsi ob dejanskem zacetku gradnje na podlagi pravnomoénega gradbenega
dovoljenja za Objekt 1 (po prijavi gradbis¢a in pridobitvi prometnega elaborata za ureditev prometa v
casu gradnje), razen v delu parc. 5t. 1745/2 k.o. 2631 PortoroZ, kot je posebej urejeno v 9. odstavku
tega ¢lena. V kolikor ni drugace dogovorjeno, se nepreminine izroéijo v obstojetem stanju. Kot
pricetek gradbenih del skladno s to pogodbo pogodbeni stranki razumeta dejanski zacetek
kontinuiranih gradbenih del, ki vodijo do realizacije projekta izgradnje Objekta 1.

O prenosu posesti se sestavi primopredajni zapisnik, v katerem se ugotovi stanje nepremicnin
(zapisnisko in s fotografskim gradivom).

V Casu od sklenitve te pogodbe do prenosa v neposredno posest kupcu za potrebe izvedbe gradnje
Objekta 1 se Obcina zaveie kupcu omogociti izvedbo pripravljalnih del (arheoloske in geotehniéne
raziskave, zakoli¢ba, geodetski postopki), pri éemer se kupec zaveZe Obéino obvestiti o predvidenem
pricetku pripravljalnih del vsaj en (1) mesec pred izvedbo. V obvestilu mora kupec jasno oznaditi del
nepremicnine, na katerem je potrebna izvedba pripravljalnih del, opis predvidenih pripravljalnih del,
€as, v katerem bo izvedba pripravijalnih del izvedena, pri ¢emer ta &as mora ustrezati nujno
potrebnemu ¢asu za izvedbo takega posega, zavezo kupca po zakljuéku pripravijalnih del vzpostaviti
prejsnje stanje in vrniti nepremicnino v posest Ob¢ini. Kupec mora dela naértovati in izvesti tako, da
bo v ¢im manjsi meri okrnjena sploSna uporaba nepremicnin iz 1. to¢ke 1. ¢lena te pogodbe. Ob¢ina se
zaveZe o izdaji soglasja k navedenim posegom odlociti v roku 15 dni od prejema vioge, pri éemer se
zaveie, da bo soglasje izdala, v kolikor bo izvedba pripravijalnih del potrebna za projektiranje Objekta

1 in bodo predvidena dela nacrtovana tako, da bo splosna in javna raba nepremiénin okrnjena v &im
manjsi meri.

Kupec je dolian Obcino sproti obvescati o posameznih fazah postopka pridobivanja gradbenega
dovoljenja (vloZitev vloge za izdajo gradbenega dovoljenja, pridobitev gradbenega dovoljenja,
pravnomoc¢nost gradbenega dovoljenja) vse z namenom, da lahko obéina pri izvajanju svojih upraviéenj
kot lastnik in/ali posestnik nepremiénin iz 1. to¢ke 1. élena te pogodbe, uravnava svoje dejavnosti.

Stranki sta soglasni, da sta prenos posesti iz 1. odstavka tega ¢lena oziroma izvedba posameznih
pripravljainih del skladno s 3. odstavkom tega ¢lena, na delu nepremicnin, ki predstavijajo cestni svet
javnih cest, moina le pod pogojem predhodno pridobljenega dovoljenja za zaporo ceste skladno z
dolocbami Odloka o obcinskih cestah v Ob¢ini Piran (Uradne objave Primorske novice, §t. 2/2004,
35/2007; ULRS, 3t. 40/2011) in pod pogoji iz tega dovoljenja ter prometno-tehniéne dokumentacije
zaCasne prometne ureditve v ¢asu delne ali popolne zapore obéinske ceste. V kolikor v &asu izvajanja
te pogodbe Odlok o ob¢inskih cestah v Obéini Piran preneha veljati, je potrebno upostevati doloc¢be
odloka, ki bo Odlok o ob¢inskih cestah v Obéini Piran nadomestil.

Kupec je dolzan Obcino o predvidenem pricetku gradbenih del skladno s 1. odstavkom tega ¢lena
obvestiti s pisnim obvestilom, poslanim priporofeno s povratnico na naslov Ob¢ine, najmanj 3 mesece
pred pricetkom gradnje. V obvestilu mora kupec opisati datum pricetka gradnje, navesti izvajalca
gradbenih del, kopijo pravnomocénega gradbenega Objekta za gradnjo Objekta 1, opredeliti terminski
plan izvedbe gradbenih del po posameznih gradbenih fazah, ter priloZiti dovoljenje za zaporo ceste
upravljalca obcinskih cest.

Obcina je dolZzna nepremicnine iz 1. tocke 1. ¢lena te pogodbe prenesti v neposredno posest kupcu v
roku 3 mesecev od prejema popolinega obvestila iz prejSnjega odstavka. Glede dela parc. §t. 1748 k.o.
PortoroZ, na katerem se v €asu trajanja nahaja trafika, se $teje, da je obveznost prenosa nepremiénine
v posest izvedena tudi v primeru, da Obcina pravodasno (to je takoj po prejemu obvestila s strani kupca
o priCakovanem zaletku del) odpove najemno pogodbo in prenese kupcu ta del nepremiénine v
posredno posest. V delu nepremicnin, ki predstavljajo oblinske ceste, se ne glede na dolocbe te
pogodbe, neposredno upostevajo doloébe 47. Elena Odloka o obcinskih cestah v Ob&ini Piran in pogoji

7



PRILOGA 3: ¢istopis kupoprodajne pogodbe in
pogodbe o ustanovitvi drugih stvarnih pravic z grafi¢no prilogo

iz dovoljenja za zaporo ceste, pri cemer je kupec dolZan kriti sam stroske za izvedbo zapore ceste in
preusmeritve prometa zaradi zapore ceste in o zapori ceste mora o njej in o preusmeritvi prometa
obvestiti policijo ter javnost po sredstvih javnega obve3anja najmanj tri dni pred zaporo ceste.

Glede na to, da se na parceli 7728/1 k.o. 2631 Portoroz v Casu sklepanja te pogodbe nahaja
kategorizirana ob¢inska cesta, se pogodbeni stranki dogovorita za sledee: Kupec izrecno soglasa, da
lahko parcelo 7728/1 k.o. 2631 PortoroZ do priCetka gradnje objekta 1 uporabljajo vsi pod enakimi
pogoji in nima pravice prepreciti uporabe tretjim osebam. Kupec sogla3a, da nadzor nad uporabo te
ceste izvaja Medobéinska uprava Istre. Vse do izroitve nepremiénine v neposredno posest kupcu
izvaja vse pristojnosti v zvezi z dovoljevanjem prekopa ali zapore ceste obéina uporaba Obcine Piran,
razen v delu, ko gre za posege, ki bi imeli vpliv na izgradnjo objekta 1 oziroma v kolikor gre za podelitev
morebitnih stvarnih pravic na tujih strani — v tem primeru ob¢inska uprava Obcine Piran nima
pristojnosti. Za namen izvrdevanja in odvijanja javnega prometa na parceli 7728/1 k.o. 2631 Portoroz
vse do pricetka gradnje objekta 1, se isto¢asno s to pogodbo ustanovi neprava stvarna sluznost v javno
korist in sicer sluznost hoje in voinje z vsemi motornimi vozili v korist vsakokratnega lastnika parc.3t.
77289/2 k.o. 2631 Portoroz in parc. §t. 1686/2 k.0. 2631 PortoroZ. Obcina, kot lastnica gospodujocih
nepremicnin, se zavezuje, da bo po zakljucku gradnje objekta 1 (to je pridobitvi uporabnega dovoljenja)
in izgradnje novega cestnega omreZja skladno z OPPN Kastel (to je po pridobitvi uporabnega dovoljenja
za novo cestno omreije), predlagala spremembo Odloka o kategorizaciji cest, s katero bo nepremicnino
7728/1 k.o. Portoroi izvzela iz kategorizacije javnih cest in izstavila v korist kupca notarsko overjeno
zemljiskoknjizno dovolilo za izbris stvarne sluZnosti v javno korist.

Posebne dolo¢be glede prenosa posesti na parceli 1745/2 k.0. 2631 Portoroi:

Obtina se zavede v roku 8 dni po placilu kupnine iz 3. &lena prenesti kupcu v neposredno posest del
parc. §t. 1745/2 k.o. PortoroZ, na katerem se nahaja del parkiri§ca, ki je trenutno v upravljanju Okolja
Piran d.0.0. V obveznost prenosa posesti skladno s tem odstavkom ni zajet del parc. §t. 1745/2 k.o.
2631 Portoro} v izmeri cca. 105 m2, ki je v prilogi k tej pogodbi oznacen &rtkano (ekolo3ki otok). Obcina
bo kljub prenosu lastnistva zadriala del parc. 3t. 1745/2 k.o. 2631 Portoro?, na kateri se v naravi nahaja
ekologki otok in za uporabo tega otoka nujno potrebno zemljise in je razvidno iz priloge k tej pogodbi
(¢rno — Ertkano) in sicer iz razloga izvajanja gospodarske javne sluzbe zbiranja komunalnih odpadkov,
del zemljis¢a s parc. §t. 1745/2 k.0. 2631 PortoroZ (v prilogi oznalen z zeleno - &rtkano) pa bosta Obcina
in kupec imeli v soposesti in sicer za potrebe dovoza do parkiri$¢a na parc. 3t. 1745/2 k.o. PortoroZ,
kakor tudi za potrebe dovoza do ekolo3kega otoka na parc. $t. 1745/2 (to je do dela, ki bo ostal v posesti
Obtine). Stranke so sporazumne, da dela parc. $t. 1745/2 k.o. Portoro?, ki je v prilogi oznacen zeleno
¢rtkano, nobena izmed strank te pogodbe ne bo uporabljala na nacin, da bi kateri od drugih strank
prepretila uporabo ali preprecila sploden dostop do ekoloskega otoka. Za prenos posesti na Ertkanemu
delu parc. §t. 1745/2 k.o. Portoroz skladno z graficno prilogo veljajo dolo¢be iz 1. odstavka tega
&lena.Obtina bo obstojeco kolesarnico, ki se nahaja na parc. $t. 1745/2, odstranila v roku enega leta
od platila kupnine skladno s 3. ¢lenom te pogodbe in ima pravico do izteka tega roka brez drugih
obveznosti imeti v posest del parc. 3t. 1745/2, na katerem se nahaja kolesarnica.

7. ¢len
(€asovni okvir in roku pri gradniji)

Kupec se zavezuje, da bo gradnjo Objekta 1 zakljugil najkasneje v roku 6 let od pridobitve
pravnomotnega gradbenega dovoljenja oziroma v roku 4 let od pri¢etka gradnje. Za zakljucek gradnje
se iteje pridobitev uporabnega dovoljenja za Objekt 1.



PRILOGA 3: Cistopis kupoprodajne pogodbe in
pogodbe o ustanovitvi drugih stvarnih pravic z graficno prilogo

Roki iz tega Clena se lahko na utemeljen predlog kupca podaljsajo za nujno potreben cas. Kot
utemeljeni razlogi za podaljsanje roka se stejejo razlogi visje sile, ki izvirajo izven interesne sfere kupca
in jih ni bilo moZno pricakovati, se mu izogniti ali odvrniti. Med utemeljene razloge za podaljSanje rokov
Stejejo zlasti naravni dogodki (poZar, poplava, potres, iziemno slabo vreme, nenavadno za letni ¢as in
za kraj, kjer se dela izvajajo), ukrepi, doloceni z akti pristojnih organov in pogoji za izvajanje del v zemlji,
ki niso bila predvidena s tehni¢no dokumentacijo in katere ni bilo mozno kljub potrebni skrbnosti
predvideti. O nastopu utemeljenih razlogov in predvidenem podaljSanju rokov je dolzan kupec
nemudoma, vendar najkasneje v roku 3 delovnih dni od nastopa okolis¢in, obvestiti Obcino. V kolikor
kupec ne obvesti Ob¢ine nemudoma o nastopu utemeljenih razlogov, na podlagi katerih se lahko
pricakuje podaljSanje rokov po tem ¢lenu, izgubi pravico zahtevati podaljsanje rokov. Roki se podaljsajo
s sklenitvijo aneksa k tej pogodbi.

V kolikor kupec v roku 6 mesecev od prevzema posesti, kot je predvidena v 1. odstavku 6. ¢lena te
pogodbe, ne pricne z gradnjo, rok pa ni bil podaljsan z aneksom, ima Ob¢ina pravico, da nepremicnine
prevzame ponovno v neposredno posest ter nato izvaja posest skladno z dolo¢bami 6. ¢lena te
pogodbe. V tem primeru je Obcina dolina o svoji zahtevi za ponoven nastop posesti pisno obvestiti
kupca ter dolo¢iti datum primopredaje. V kolikor kupec nepremicnine ne prenese v neposredno posest
Ob¢ini na predvideni datum primopredaje, je kupec dolZzan Ob¢ini platati pogodbeno kazen za zamudo
v visini 0,1_% od pogodbene vrednosti za vsak dan ko neposredna posest na nepremic¢ninah ni
prenesena na Obcino. Pogodbena kazen zapade v placilo z iztekom vsakega 30. dne po predvidenem
datumu primopredaje, zato kupec Obcini po zapadlosti dolguje tudi zakonske zamudne obresti za
znesek dolgovane pogodbene kazni. O prenosu posesti se sestavi primopredajni zapisnik, v katerem se
ugotovi stanje nepremicnin (zapisnisko in s fotografskim gradivom). V kolikor kupec pri primopredaji
ne sodeluje, lahko primopredajni zapisnik sestavi ObCina sama in s sestavno tega zapisnika Steje

primopredaja za opravljeno, primopredajni zapisnik pa se Steje za podpisan s strani obeh strank
(fikcija).

Kupec se zavezuje po konéanju gradnje Objekta 1 na zemeljski povr$ini nemudoma vzpostaviti stanje
na nepremicninah iz 2. ¢lena te pogodbe, ki bo primerljivo stanju pred posegom, razen v kolikor bo
drugace dogovorjeno s pogodbo o opremljanju ter zemeljsko povrsino prenesti v neposredno posest
Obcini Piran ter omogociti sploSno rabo nepremicnin. V kolikor kupec nepremicnin, to je zemeljske
povrsine na nepremicninah iz 2. ¢lena, ne prenese v neposredno posest Obcine Piran v roku 30 dni po
pridobitvi uporabnega dovoljenja, je dolZan Obcini placati pogodbeno kazen v visini 0,1_% od
pogodbene vrednosti za vsak dan zamude.. Pogodbena kazen zapade v placilo z iztekom vsakega 30.
dne po nastanku zamude kupca, zato kupec Obcini po zapadlosti dolguje tudi zakonske zamudne
obresti za znesek dolgovane pogodbene kazni.

V Casu gradnje je kupec izkljuéno odgovoren za vso morebitno skodo, ki bi na nepremicninah, na katerih
poteka gradnja, nastala tretjim osebam. Kupec se zavezuje ustrezno zavarovati gradbisce, poskrbeti za
varnost ljudi in premozZenja. Kupec se zavezuje v celoti izvajati vse obveznosti, ki so dolocene v 50. in
51. ¢lenu OPPN in jih stranki izrecno prevzemata tudi kot sestavni del pogodbenih obveznosti. Kupec

mora ves ¢as gradnje zagotoviti neovirane dostope in dovoze do sosednjih Objektov in njihovo
komunalno oskrbo.

8. dclen
{druge stvarne pravice kupca potrebne za gradnjo)

Gradnja objekta 1 posega tudi v zracni prostor nad nepremicninami z ID oznakama: parcela 2631

1747/4 in parcela 2631 7703/14 (javno dobro) in sicer pri obeh v povriini manj3i od 1m2 in visje nad
tlemi.
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Gradnja objekta 1 posega tudi v podzemni prostor pod nepremicnino z ID oznako: parcela parcela
2631 1686/1 (javno dobro) in sicer samo v pasu ob meji z nepremicnino z ID oznako: parcela 2631
7728/1 v povrsini manj$i od 32m2 in v podzemnem delu.

Ker deli nepremicnin z ID oznakami: parcela 2631 1747/4, parcela 2631 7703/14 in parcela 2631
1686/1, predvideni za gradnjo Objekta 1, ne posegajo v prosti profil javne ceste niti niso prometne
povriine, Ob¢ina v korist kupca skladno z dolo¢bami 4. oziroma 10. odstavka ZCest-2, SPZin ZSPDSLS-
1 ustanovi nepravo stvarno sluznost za gradnjo, uporabo in vzdrZevanje dela Objekta 1 v korist kupca
in sicer v obsegu, ki je dolo¢en z grafi¢no prilogo k tej pogodbi in oznatenem z modro barvo in v sledei
povrsini:

- na parc. 5t. 1686/1 k.o. PortoroZ v izmeri 0,2 m2

- naparc. §t. 1747/4 k.o. PortoroZ v izmeri 0,5 m2

- naparc. §t. 7703/14 k.o. Portoroz v izmeri 0,8 m2.

Kupec kot sluZnostni upravi¢enec se zaveie, da bo na nepremicnine iz tega ¢lena posegal samo za
namen, ki je skladen z OPPN in grafiéno prilogo k tej pogodbi in na podlagi pravnomocnega gradbenega
dovoljenja. Kupec lahko na sluzeée nepremi&nine posega samo v najbolj nujnem delu in jih lahko
prevzame v posest za namen gradnje na nacin, ki je dolocen s 6. lenom te pogodbe, po predhodni
pridobiti soglasja za poseg v javno cesto, skladno z dolocilom 5. odstavka 6. ¢lena te pogodbe. Po
zaklju¢ku gradnje mora nepremicnine (zemeljsko povriino) vrniti v neposredno posest Obcine v stanju,
ki je primerljivo stanju ob podpisu pogodbe oziroma v stanju, ki bo dogovorjen s pogodbo o
opremljanju.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da zna3a nadomestilo za ustanovitev navedenih nepravih stvarnih
sluznosti 711,00 EUR, kar se zaveie kupec placati v roku 30 dni od sklenitve pogodbe na podlagi
izstavljenega racuna. Poleg tega se zaveZe placati tudi 22% davek na dodano vrednost, ki znasa 156,42
EUR, zaradi ¢esar je dolian placati skupen znesek (nadomestilo z vklju¢enim davkom na dodano
vrednost) 867,42 EUR.

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis nepravih stvarnih sluznosti v korist kupca se izda pod enakimi pogoji
in hkrati z zemljiskoknjiznim dovolilom za vpis kup&eve lastninske pravice po kupoprodaji (tretji
odstavek 3. ¢lena) in po prejemu plaéila nadomestila iz prejsnjega odstavka.

9. clen
(stvarne pravice Obé&ine in splosna raba javnih povrsin)

Stranki sta izrecno soglasni, da je po zaklju¢ku gradnje Objekta 1 zemeljska povrsina na nepremicninah
iz 1. toke 1. élena te pogodbe z ustrezno infrastrukturo in prostor nad njo v neposredni posesti Obcine
Piran (poleg uporabnikov javnih povriin) za namen zagotovitve javne rabe, pri cemer upoSteva
omejitve iz te pogodbe, ki izvirajo iz dejstva, da se pod zemeljsko povrsino nepremicnin nahaja del
Objekta 1 (podzemni del), nad zemeljsko povriino pa se ponekod nahajajo nadzemni deli tega Objekta,
vendar tako, da nadzemni deli nimajo neposrednega stika z zemljis§€em, kot vse izhaja iz OPPN.

Pogodbeni stranki se dogovorita:
e da bo Ob¢ina tekoée vzdrievala javne povrsine;
e da bo kupec placeval stroske rednega in investicijskega vzdrievanja nosilne konstrukcije
Objekta (stavbe oz. garaie);
e da bo Obtina plaénik strodkov investicijskega vzdrievanja zemeljske povriine iz prvega
odstavka tega ¢lena v primeru, ko bo Obcina povzrocitelj Skode (sprememba ureditve javnega
parka ali neprimerno vzdrievanje in uporaba javnega parka)
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pogodbe o ustanovitvi drugih stvarnih pravic z grafi¢no prilogo

e da bo Obcina omogocila kupcu uporabo javne povrsine za potrebe rednega in investicijskega
vzdrievanja Objekta 1, pri ¢emer bosta pogodbeni stranki pri omogoéanju uporabe javne
povriine upostevali dolocbe Odloka o obéinskih taksah v obéini Piran (Uradni list RS $t.
48/2019) oziroma vsakokrat veljavnega predpisa, ki ureja uporabo javnih povriin za potrebe
postavitve gradbenih odrov ali posegov.

Obcina se zavezuje svoje nepremicnine in javno povrsino uporabljati tako, da ne bo povzroéala $kode
Objektu 1 in se zaveZe nujno potrebna dela na javni povriini, katerih opustitev bi lahko povzroéila
Skodo na Objektu 1, opraviti najkasneje v roku 30 dni od prejema pisnega poziva kupca.

Kupec se zavezuje Objekt 1 uporabljati tako, da se ne bo povzroala skoda na javni povriini in
uporabnikom javne povrsine ter se zaveZe izvesti nujno potrebna dela na Objektu 1, katerih opustitev
bi povzrocila $kodo na javni povrsini, opraviti najkasneje v roku 30 dni od prejema pisnega poziva
Obcine. V primeru, da kupec po preteku tega roka nujnih sanacijskih del ne opravi, lahko izvedbo teh
del na stroske kupca naro¢i Obcina in takoj terja njihovo povraéilo skupaj z dodatnimi stro3ki, ki so

nastali zaradi nadomestne izpolnitve ter zakonske zamudne obresti od vseh navedenih stroskov od
kupca.

Kupec hkrati s pridobitvijo lastninske pravice na nepremiéninah z ID znaki: parcela 2631 1745/2,
parcela 2631 1747/2, parcela 2631 1748, parcela 2631 1749/25 in parcela 2631 7728/1,

v korist Ob€ine na teh nepremiéninah ustanovi ¢asovno neomejeno stavbno pravico, ki se po izgradniji
Objekta 1 po izrecni volji in ob tvornem sodelovanju obeh strank, ukine na vseh delih nepremicnin z ID
znaki: parcela 2631 1745/2, parcela 2631 1747/2 in parcela 2631 1748, ki se nahajajo znotraj oboda
nadzemnega dela Objekta 1, torej pod previsnimi deli Objekta 1. To se zagotovi tako, da kupec po
zaklju¢ku gradnje Objekta 1 in pridobitvi uporabnega dovoljenja naro¢i ustrezno parcelacijo, s katero
se nepremicnine z ID znaki: parcela 2631 1745/2, parcela 2631 1747/2 in parcela 2631 1748
razparcelirajo na tiste dele, ki niso pod nadzemnim delom stavbe Objekta 1 in preostale dele (ki se
nahajajo pod previsnim delom Objekta 1), da postanejo samostojne nepremicnine, in Obéina v roku 30
dni od vpisa teh nepremicnin v zemljiSko knjigo izda zemljiskoknjizno dovolilo, s katerim dovoli vpis
izbrisa s to pogodbo ustanovljene stavbne pravice na delih, ki se nahajajo pod nadzemnim delom
stavbe Objekta 1. Dodatni pogoji za izbris stavbne pravice in za izstavitev zemlji$koknjiznega dovolila
s strani Obcine za izbris stavbne pravice (na delu parc. §t. 1745/2,1747/2 in 1748 v delu, kjer se bo nad
javno povrsino nahajal nadzemni del objekta 1) skladno z dolofilom tega odstavka je placilo
nadomestila za predcasno prenehanje stavbne pravice v korist Obéine v sledegi visini
1. za predcasno prenehanje stavbne pravice na parceli 1745/2 k.o. Portoroi znasa
nadomestilo 542,62 EUR/m2
2. zapredCasno prenehanje stavbne pravice na parceli 1748 k.o. Portoro? zna3a nadomestilo
517,08 EUR/m?2
3. za predcasno prenehanje stavbne pravice na parceli 1747/2 k.o. PortoroZ znasa
nadomestilo 534,81 EUR/m?2

Vsi zneski nadomestila iz prej$njega odstavka so brez upoStevanja ustreznega davka, ki se ga zaveie
kupec placati poleg nadomestila. Nadomestila se na dan pladila ustrezno revalorizira in sicer
upostevajoc gradbeni indeks za stanovanjsko gradnjo.

Stranki sta soglasni, da ¢asovno neomejene stavbne pravice ustanovljene v korist Ob&ine ( v delu, za
katero ni predviden pred¢asen izbris iz 6. odstavka tega ¢lena), ni moino pod nobenimi pogoji
odpovedati. V kolikor bi bilo v ¢asu izvrSevanje te pogodbe s strani sodi¢a zavzeto drugaéno stalisce
(torej, da je moZna odpoved z odpovednim rokom), sta pogodbeni stranki, da je stavbna pravica po tej
pogodbi ustanovljena za najdaljsi zakonsko dopustni ¢as.
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Lastnik nepremi¢nine ne more zahtevati predcasnega prenehanja stavbne pravice zaradi neplacila
nadomestila, saj je bilo nadomestilo ustrezno ovrednoteno pri dolo€itvi kupnine na natin, da je kupnina
bila dolo¢ena z upostevanjem omejitve lastninske pravice (to je isto¢asne ustanovitve stavbne pravice).

Pogodbeni stranki sta soglasni, da ob¢ina kot imetnik stavbne pravice ima pravico izvrievati stavbno
pravico v obsegu, ki je dolo€en s to pogodbo in z vsakokrat veljavnim prostorskim aktom za to obmodje.
V kolikor ob&ina izvriuje stavbno pravico skladno s prostorskim aktom, sta stranki soglasni, da jo
izvriuje v obsegu, ki je dolocen s to pogodbo.

Vsebina stavbne pravice v korist Obéine je last in vsakrina uporaba zemeljske povr3ine nepremicnin z
ID znaki: parcela 2631 1745/2, parcela 2631 1747/2 in parcela 2631 1748 parcela 2631 1749/25 in
parcela 2631 7728/1 in prostora nad njo, ki zagotavlja splo3no rabo skladno z OPPN, vkljuéno z
vzdrievanjem in upravljanjem vse infrastrukture v tem obmodju.

Obremenitev nepremicnin z ID znaki parcela 2631 1745/2, parcela 2631 1747/2 in parcela 2631 1748
parcela 2631 1749/25 in parcela 2631 7728/1 s stavbno pravico je upostevana pri dolocitvi kupnine iz
3. tlena, zato Obgina za ustanovitev stavbne pravice ni dolina posebej pla¢ati nadomestila.

Za primer, da bi iz kakrinegakoli razloga (razen iz razloga, ki je izrecno predviden na delu nepremicnin
1747/2, 1745/2 in 1748 vse k.o. Portoro? v delu, kjer se bo zgradil tudi nadzemni del objekta 1) kljub
dolo&bam te pogodbe, pridlo do prenehanja stavbne pravice, sta stranki sporazumni, da se izvr$evanje
javne rabe nepremiénin, na katerih je po OPPN predvidena javna povriina, zagotovi z ustanovitvijo
sluinosti v javno korist. Zemljiskoknjizno dovolilo kupec izda na natin in hkrati kot druga
zemljikoknjizna dovolila iz te pogodbe.

10. ¢len
(stanje nepremicnin)

Kupec je s podpisom te pogodbe seznanjen z dejanskim in pravnim stanjem nepremiénin iz 1. alineje
1. ¢lena te pogodbe. Kupec izjavlja, da je sam preveril omejitve (sluZnosti, posebne pravice uporabe
javnega dobra, stavbne pravice, zakupi), kot so razvidne iz zemljiskoknjiznega stanja ob skienitve te
pogodbe, in ne more zahtevati od Obcine, da nepremicnine oprosti vknjizenih sluznostnih pravic,
stavbnih pravic in posebnih pravic uporabe javnega dobra. Obcina v nobenem primeru ne more biti
odgovorna, e kupec svoje investicijske namere na podlagi te pogodbe ne bo mogel deloma ali v celoti
uresnititi iz razloga pravic tretjih oseb, razvidnih v zemljiski knjigi, negativnih mnenj soglasodajalcev k
projektu za izvedbo Objekta 1 ali nezmoznosti pridobitve gradbenega dovoljenja za gradnjo Objekta 1.
Vsi navedeni riziki sodijo v celoti v interesno sfero kupca.

Obtina se zavezuje, da bo, v kolikor bi bilo to potrebno, sodelovala pri sklepanju zemljiskoknjiznih
postopkov za izbris omejitev pri nepremicninah iz 1. odstavka 1. Clena te pogodbe in sicer tako, da bo
kupcu na njegov poziv posredovala vso dokumentacijo o omejitvah, s katero razpolaga, ter v kolikor se
bo kupec z sluznostnim upravi¢encem ali imetnikom omejitve dogovoril za izbris ali zakonsko dopustno
spremembo omejitev tako, da bo nova omejitev omogotala gradnjo Objekta 1, podpisala ustrezne
zemljigkoknjizne listine, ki bodo tak izbris ali spremembo omejitve omogocale. Stroske ureditve ali
izbrisa omejitev krije v celoti kupec.

Kupec izjavlja, da bo sam preveril obstoj morebitnih vodov javne infrastrukture na nepremicninah, na
katerih s to pogodbo pridobiva pravice. V kolikor na nepremicninah obstajajo vodi javne infrastrukture,
je kupec zavezan pred pricetkom gradnje v sodelovanju z upravljalci javne infrastrukture ustrezno
zad¢iti ali prestaviti, vse na stroske kupca.
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11. ¢len
(vsebina bodocih zemljiskoknjiznih dovolil)

OBCINA PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na $tevilka: 5883873000 se zavezuije, da bo v roku 30
delovnih dni po pladilu kupnine in ob izpolnitvi drugih pogojev za izstavitev ZK dovolila iz 3. ¢lena te
pogodbe, skladno z dolo¢bami iz 3. ¢lena te pogodbe izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s katerim bo
dovolila, da se pri nepremicninah z ID znaki:

- parcela 2631 1745/2,

- parcela 2631 1747/2,

- parcela 2631 1748,

- parcela 2631 1749/25,

- parcela 2631 7728/1,

vknjizi lastninska pravica v korist:
Stevilka , do celote (1/1).

,  matiéna

* %k ¥k

OBCINA PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na $tevilka: 5883873000 se zavezuje, da bo v roku 30
delovnih dni po placilu kupnine in ob izpolnitvi drugih pogojev za izstavitev ZK dovolila iz 3. ¢lena te
pogodbe, skladno z dolocbami iz 3. ¢lena te pogodbe, izstavila zemljiskoknjizno dovolilo, s katerim bo
dovolila, da se pri nepremicninah:

- ID znak: parcela 2631 1747/4,

- ID znak: 2631 7703/14,

- ID znak: parcela 2631 1686/1,

1, kot je predviden z Odlokom o obcinskem prostorskem naértu Kastel, objavijen v Ur.l. RS, t.
97/2012 in grafiéno prilogo k tej pogodbi, v korist:
, mati¢na Stevilka

’

do celote (1/1).

*kk

, mati¢na Stevilka , se
zavezuje, da bo v roku 3 delovnih dni po overitvi zemljiskoknjiznega dovalila, s katerim bo Obéina nan;j
prenesla lastninsko pravico, izvedla vsa dejanja potrebna za izstavitev za vpis pravic sposobno
zemljiSkoknjizno dovolilo, ki ga bo brez posebnega plaéila nadomestila skladno z doloé¢bami iz 3. &lena
te pogodbe Obcini tudi izroila, 2 njim pa bo dovolila, da se pri nepremiéninah z ID znaki:

- parcela 2631 1745/2,

- parcela 2631 1747/2,

- parcela 2631 1748,

- parcela 2631 1749/25,

- parcela 2631 7728/1,

vknjizi €asovno neomejena odkupna pravica, da po ceni EUR (iz tretjega ¢lena te
pogodbe) pridobi nazaj v last vse nepremicnine, pri katerih je vknjizena ta odkupna pravica, &e kupec:
e vroku___let ne zagotoviizgradnje in pridobitve uporabnega dovoljenja za vsaj 469 parkirnih
mest v okviru Objekta 1 v prostorski enoti P1, kot dolo¢eno 2 OPPN
in/ali ¢e
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e brez predhodnega pisnega soglasja Ob¢ine odtuji ali obremeni katerokoli od nepremicnin,
pridobljenih s to pogodbo, ali iz njih nastalih nepremicnin, ali etainih delov, v katerih etazno
lastnino je vkljuéena katera od nepremicnin, ki so predmet te pogodbe (Ce je izgubila pravno
samostojnost zaradi vzpostavitve etaine lastnine na njej), na nacin, da ne more v celoti
izpolniti obveznosti iz te pogodbe zaradi pravic drugih subjektov na nepremicninah, ki so
predmet te pogodbe, pri &éemer izjava o ne-uveljavljanju predkupne pravice Obcine po
dogovoru strank izrecno ne pomeni soglasja za odtujitev in obremenitev po tej pogodbi, ki ga
mora kupec od Obcine pridobiti posebej in preden s tretjo osebo dogovori pravni posel za
prenos lastninske pravice ali obremenitev nepremicnin, pridobljenih s to pogodbo, ali iz njih
nastalih nepremicnin, ali etaznih delov, v katerih etaino lastnino je vkljucena katera od
nepremignin, ki so predmet te pogodbe (¢e je izgubila pravno samostojnost zaradi vzpostavitve
etaZne lastnine na njej).

v korist OBCINE PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na Stevilka: 5883873000, do celote (1/1).

* %k k

, mati¢na Stevilka , se
zavezuje, da bo v roku 3 delovnih dni po overitvi zemljiskoknjiznega dovolila, s katerim bo Obcina nanj
prenesla lastninsko pravico, skladno z dolo¢bami iz 3. lena te pogodbe izstavila za vpis v zemljiSko
knjigo sposobno zemljiskoknjizno dovolilo, s katerim bo dovolila, da se pri nepremicninah z 1D znaki:
- parcela 2631 1745/2,

- parcela 2631 1747/2,

- parcela 2631 1748,

- parcela 2631 1749/25,

- parcela 2631 7728/1

vknjizi éasovno neomejena stavbna pravica, prostorsko omejena na zemeljsko povrsino in nadzemni
del teh nepremicnin, v korist OBCINE PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na tevilka: 5883873000,
do celote (1/1).

% %k ¥

, mati¢na Stevilka , se
zavezuje, da bo v roku 3 delovnih dni po overitvi zemljiskoknjiznega dovolila, s katerim bo Obcina nanj
prenesla lastninsko pravico, skladno z dolotbami iz 3. ¢lena te pogodbe izstavila za vpis v zemljisko
knjigo sposobno zemljiskoknjizno dovolilo, s katerim bo dovolila, da se pri nepremicnini z ID znakom:
parcela 2631 7728/1, vknijiii brezplaéna sluinost v javno korist za potrebe hoje in voinje z vsemi
vrstami vozil v korist OBCINE PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na Stevilka: 5883873000, do
celote (1/1) in v korist vsakokratnega lastnika nepremicnin ID znak parcele 2631 7728/2 nepremicnine
ID znak parcele 2631 1686/2.

dokok ok

, matiéna Stevilka , se
zavezuje, da bo v roku 3 delovnih dni po overitvi zemljikoknjiznega dovolila, s katerim bo Obcina nanj
prenesla lastninsko pravico, skladno z dolotbami iz 3. ¢lena te pogodbe izstavila za vpis v zemljisko
knjigo sposobno zemljiskoknjizno dovolilo, s katerim bo dovolila, da se pri nepremi¢ninah z ID znaki:
- parcela 2631 1745/2,

- parcela 2631 1747/2,
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- parcela 2631 1748,
- parcela 2631 1749/25,
- parcela 2631 7728/1,

seve

na teh nepremininah v korist OBCINE PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na Stevilka:
5883873000, do celote (1/1).

% Xk ¥

Za pravocasno izpolnitev obveznosti izdaje zemljiskoknjiznega dovolila se Steje datum deponiranja
zemljiskoknjiznega dovolila pri notarki MOJCI PASAR TAVCAR in obvestilo nasprotni stranki o
deponiranju zemljiskoknjiznega dovolila ter nepreklicno pooblastilo notarki MOJCI PASAR TAVCAR, da
po prejemu in overitvi vseh zemljiskih dovolil iz te pogodbe v ustreznem zaporedju hkrati enega za
drugim na isti dan vioZi zemljiskoknjizne predloge za vpis pravic, ki se po tej pogodbi prenasajo in
ustanavljajo.

12. ¢len
(prenos lastninske pravice in prenos pravic na vsakokratnega lastnika nepremiénin)

Kupec se zavezuje, da nepremicnin iz 2. ¢lena te pogodbe ne bo prenesel na tretjo osebo, ne da bi pred
tem pridobil soglasje Obcine k prenosu. Obcina se zavezuje soglasje podati pod pogojem, da bo
pridobitelj nepremicnine prevzel vse obveznosti iz te prodajne pogodbe s podpisom pogodbe o
prevzemu obveznosti in pravic po tej pogodbi.

Ta pogodba zavezuje v svoji celoti vsakokratnega lastnika nepremiénin, ki so predmet te pogodbe. V ta
namen se kupec zavezuje pred kakrsnimkoli pravnim poslom, ki bi vodil do prenosa lastninske pravice

na nepremicninah ali njenih delih, pridobitelja seznaniti z doloéili te pogodbe in o tem pisno obvestiti
prodajalca.

V primeru krsitve tega ¢lena je dolZen kupec placati, poleg moZnosti uveljavljanja odkupne pravice s
strani obcine, tudi pogodbeno kazen v visini 10% kupnine iz 3. ¢lena te pogodbe v roku 30 dni od poziva
Obcine k njenemu placilu. Placilo pogodbene kazni ne pomeni izgube pravice Obcine, da uveljavija
odkupno pravico oziroma izpodbija pravne posle, ki so bili sklenjeni brez njene odobritve.

13. ¢len
(obvescanje med strankama)

Vsa obvestila, za katera je po tej pogodbi predvideno pisno obveséanje, se posredujejo na naslov
pogodbene stranke, kot izhaja iz te pogodbe. Posamezna stranka mora o spremembi naslova obvestiti

nasprotno stranko, sicer sama nosi tveganje, da ne bo prejela ustreznega pisanja in bo nastopila fikcija
vroditve.

V primeru spremembe naslova posamezne stranke tako, da je sedez ali stalno prebivalis¢e stranke v
tujini, je dolZzna stranka imenovati pooblas¢enca za vro€anje v Sloveniji in o njegovem naslovu obvestiti

nasprotno stranko. V kolikor tega ne stori in je Objekt Ze zgrajen, je mozno obves¢anje stranke s tem,
da se pusti obvestilo na vratih Objekta 1.

Vsa pisanja se Stejejo za pravilno vrocena, v kolikor so posredovana s priporoceno posiljko na naslov
pogodbene stranke, skladno s prvi odstavkom. Razen v primerih, ko ta pogodba izrecno doloca drugace
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(oddajna teorija), sesteje , da je pisanje vroceno, v kolikor je pisanje puséeno v hiSnem predal¢niku, na
vratih stanovanja ali poslovnega prostora z obvestilom, kje se dokument nahaja in da ga mora naslovnik
prevzeti v 15 dneh. Ce ga prevzemnik v roku 15 dni ne prevzame, se 3teje pisanje za vro¢eno z dnem
preteka tega roka.

14. clen
(stroski in davki)

Vse davke in stroske v zvezi s to pogodbo, nosi kupec.

15. clen
(protikorupcijska klavzula)

Ta pogodba je ni¢na, &e je pri njeni sklenitvi kdo v imenu ali na raun pogodbene stranke, zastopniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubil, ponudil ali dal kaksno nedovoljeno
korist za:

— pridobitev posla ali

— za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

~ za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrocena
tkoda ali je omogocgena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

Pogodbeni stranki bosta na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz
prvega odstavka tega €lena ali obvestila Komisije za preprecevanje korupcije ali drugih organov, glede
njegovega domnevnega nastanka, priceli z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti te pogodbe, oziroma z
drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

16. clen
{delna ni¢nost)

Ce bi bila ali postala katera od dolotb te pogodbe v celoti ali deloma neveljavna ali neizvedljiva ali e
bi bila v tej pogodbi pravna praznina, to ne vpliva na preostala pogodbena dolodila. Pogodbeni stranki
sta izrecno sporazumni, da se namesto neveljavne ali neizvedijive ali neobstojeée dolo¢be uporablja
dolo¢ba, ki je najbliZje namenu in cilju te pogodbe.

17. ¢len
(veljavnost in spremembe pogodbe)

Pogodba zavezuje pogodbeni stranki s podpisom obeh pogodbenih strank.
Pogodba je podpisana v §tirih (4) izvodih od katerih vsaka od strank prejme dve (2) izvoda.

Vse morebitne spremembe in dopolnitev te pogodbe stranki dogovorita in uredita z aneksi k tej
pogodbi.

Vsaka pogodbena stranka se zavezuje o vseh spremenjenih ali novih okoliéginah, ki so pomembne za

izpolnitev te pogodbe, nemudoma obvestiti drugo pogodbeno stranko. Vsa obvestila morajo biti pisna
in oddana priporoceno po posti.
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PRILOGA 3: Cistopis kupoprodajne pogodbe in
pogodbe o ustanovitvi drugih stvarnih pravic z grafi¢no prilogo

18. ¢len
(sporazumno resevanje sporov)

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali morebitne nesporazume re3evati z medsebojnim
dogovarjanjem. V primeru spora je pristojno stvarno in krajevno pristojnemu sodi$¢u.

19. ¢len
(skrbniki pogodbe)

Skrbnik te pogodbe na strani KUpca je .......ccooueeueviceieieeeeceee e

Skrbnik te pogodbe na strani Ob¢ine je ........ccoovevviieeeeceeenne.

Priloge:
1. grafi¢na priloga,
2. Sklep in soglasje Ob¢inskega sveta ObcCine Piran k osnutku besedila te pogodbe (29. ¢len
ZSPDSLS-1) st. zdne

Stevilka: oo Stevilka: ceeee e
Datum: e Datum: ..o

Obdina Piran

Zupan: direktor:
ANDREJ KORENIKA
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PRILOGA 3: &istopis kupoprodajne pogodbe in
pogodbe o ustanovitvi drugih stvarnih pravic z grafiéno prilogo

1. GRAFICNA PRILOGA K
KUPOPRODAJNI POGODB! IN
POGODBI O USTANOVITVI
DRUGIH STVARNIH PRAVIC
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